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(¢ Nelle zone C3.1 Pk interrati non fanno superficie utile purche 0 sia specificato @

regolamentato dal Progetto Unutario planrvolumetnico, ¢id al fine di ~ecupera e a verde la
superficie scoperta,

ART. VI8 - ZONA (C3.2: ZONA SOTTOPOSTA A FPROGRAMMA DI

RIQUALIFICAZIONE URBANA: LA "DARSENA DI CITT A"

(c1) Nella zona della Darsena di cirtd, come tndividuata negli elaborat del P.R.G. 93 - Tavole

(¢

“—

)

in scaia 1:5.000 n° 41 e 49 {elaborato P3) e Scheda Progetiuale del Compurto in scala
1:4.000 (Allegato P3.2) - il Piano si attua attraverso un Programma di Riqualificazione
Urbana, formato at sensi del Decreto Ministero Lavori Pubblic: 21 dicembre 994 (PRU)Y,
da approvarsi con una doppia delibera del Consiglio Comunale - prima de:I'inoltro al
Ministero Lavori Pubblici-CER e, successivamente, dopo le previste procecure di
valutazione sul PRU da parte dello stesso CER - esteso all'intero comparto d:lla Darsena
di cittd, o a parte organica di esso; nonché attraverso successivi Piani Urbanistici Esecutivi
quali: Piani Particolareggiati di iniziativa privata, di cui alla Legge Regionale 47/78, Piani
di Recupero, Programmi di Recupero urbano di cui alla Legge n. 493/93, ¢ Programmi
Integrati di Intervento, di cui all'Art. 16 della Legge n® 179/92, estes: ai diversi
subcomparti di attuazione. a loro volta individuati indicativamente negli elabo-ati de] PRG
‘93 (Allegato P3.2). e modificabili in sede di Programma di Rigualificazione Urbana.

Il perimetro della zona sottoposta a Programma di Riqualificazione Urban:i. pud essere
esteso alle zone contermini interessate da insediament di edilizia residenziale
prevalentemente pubblica. con finalita di integrazione dei complessi urbanisti:i esistent
di inserimento di elementi di arredo urbano,

Il Programma di Riqualificazione Urbana di cui al comma precedente - definito al
successivo Capo XIV - formato anche sulla base di proposte ¢ <on il concerso di risorse di
soggettt atwatort  pubblici e privati, rappresenta uno strumente  urbamstico  di
approfondimento progettuale dei contenuti del P.R.G. '93. In talz veste esso ha la facolia di
modificare. ove 2sistenti, i perimetri dei suddetti subcompart: i attuazione, ferme
restando la consistenza complessiva degli interveati previst, gh usi arnmeassi e 2
previsioni urbanistiche tondamentali di P.R.G.. 1l Programma 11 Rigqualificazione Urbana
rappresenta altres: uno stemento  di coordinamento attuativo, per i Plan Urbanistici
Esecutivi di cui al comma 1. di ogni subcomparto, provvedendo a definire, Jon maggior
dettaglio rispetto at P.R.G. 93, parametri insediativi specidici. standards urbanistic:.
indirizzi e prescrizioni progettuali per i diversi subcomparti, nonchg individuando con
adeguau livelli di dettaglio i meccanismi aftuativi connesst al rapporno Ira capaciia
edificatoria ed uso delle aree. oltre che 1 criteri di insediament) nel Compart > Darsena di
cittd di quote aggiuntive di capacitd edificatoria espressa dallz Cinturi Verde del
Capoluogo (Zone G1, G3 ¢ G4) di cui al successivo Art. X.© comma ¢ di quote
aggiuntive di Edilizia Residenziale Pubbiica, con riferimenty ancnz alle possibilitd di
cessione gratuita - nel primo caso - di quote di standards urbzrustic: ~a distenza™ in aree
esterne alla zona " Darsena di cittd”. ricomprease ira le stesse Zone G .. G3 e G4 dalla citata
Cintura Verde secondo fe modalitd fissate al successivo comuna 4. 1) disegro del P.R.G.
‘93 del comparto della Darsena di cittd, come individuato nelle citate Tavv. 4 ¢ 49 e nella
Scheda Progettuale di cur al comna 1. con panticolare riferimento azli elementi di scala
urbana, fasce verdi, assi, allineamenti e direttrici stradali, nodi ed emergenz: del tessuto
urbano, ha il valore di indinzzo progettuale di massima da assumera. metters a punto ed
approfondire nel Programma di Riqualificazione Urbana, con specirico ritanmento anche
alla trama delle proprieta fondiarie ed alla viabilitd di allacciamentd asterr o-interno. £
compito alesi dr detto Programma individuare 12 quote appropriate deeli misrvent da



riservare all'edilizia residenziale convenzionata-agevolata e sovivenzionaty, le risorse
finanziarie pubbliche e private necessarie alla sua programumata ittuazionz, nonche le
priorita di intervenio. Tali capacitd edificatorie ERP verrann: dircttamente utlizzate da
soggetti attuatori - proprietari dei Subcomparti, se ed in quanto abilitau ai sensi di legge,
ovverQ assegnate a specifici soggett attuatori pubblici e pnivau che ne abbiano titolo.
secondo modalita, cnieri e priorita di assegnazione messe a punto n sede di Frogramma di
Riqualificazione Urbana, di concerto fra Amministrazione Comunale ¢ proprietari det
Subcomparti. Le quote aggiuntive di capacitd edificatoria, ¢1 cui sopra. espresse dalla
Cintura Verde del Capoluogo o derivant da quote ERP, cor i relativi premi, non sono
vincolate al rispetto delle percentuali relative agli usi previsu nelle tasce A, B, e C,
definite al successivo comnma 3.

(c3) Fermo restando quanto previsto al comma precedente, si procede all'attuazicne di ognuno
dei subcomparti, individuati definitivamente dal Programma di Riqualificazione Urbana,
attraverso 1 Piani Urbamstici Esecutivi di cui al comma 1 fommati ai sensi di legge,
secondo i seguent: criteri:

- Capacita edificatoria
La capacitd edificatoria di ogni subcomparto, eccetto che per le aree di cw ai successivi
comrmi 7 e 8, per le quali ¢ prevista una specifica normative, deriva dalla =omma di due
elementi. nei termint seguent:

a) Alle superfici di proprietd comprese in ogni subcomparty definsto nel Programuna di
Rigualificazione Urbana. intese al netio delle superfici stradali e delle altre superfici
di proprietd comunale esistent, ed al netto delle superfici di proprietd del Demanio
Marittimo. si applica un indice di utilizzazione pari a 0,16 m*m?.

b} Nei subcompartd ove insistono fabbricai e manufatt, esistenti o congessionat alla
data del 31/17/1992, oppure demoliti senza ricostruzions nel pzriodo «i vigenza del
P.R.G. 72 e del PRG '8§3 purcheé regolarmente accatastai. alla Su calcolata come al
punto a} si somma una seconda quota di Su pari al 5{0% di getta Sv.. Qualora nei
subcompart siano insediat fabbricati classificati come -estimonjanza 11 archeologia
industriale, la relatva Su ¢ integralmente recuperabile. attraverso imtervento di
Risanamento conservativo di tipo B, di cui all'Art. XIIL5 con un possibile incremento
fino al 20% della Su. purche compatibile con la salvaguardia della struttura originaria
e att'interno della sagoma esislente,

Agli effetti del calcolo della Su atribuibile allintere subcomparto, 1a Superficie
coperta Sc¢ degli edifici classificati come testimonianza di archeologia industriale,
incrementata del 500%, si deduce dalla Sf dello stesso Subcomparto.

Qualora l'intervento preveda il recupero di tutte le unitd immobihar comprese nel
subcomparto, la capacitd edificatoria complessiva. di cui al preserte comma 3,
corrisponde alla somma delle Su esistent nelle diverse unitd immobiliari considerate,
comprese nal medesimo subcomparto.

Qualora lintervento proceda ad un recuperv solo parziale delle uni.a immobiliari
preesistend. la capacita edificatoria complessiva non pud comungue ristltare superiore
alla somma de: due elementi di cul alle precedenti lettere a 2 b).

Agli effetti dell'applicazione der criteri e dei parametri ¢b cui sopra (punti a} e b)), le
previsioni contenute negli Elaborat Grafici di P.R.G.. di cui al precedente primo
comma. hannoe valore indicativo.



- Destinazioni d'uso

Agli effetri delle destinazioni duso. i subcompard della Dars>na dr citid ricidony in e
diverse fasce A. B ¢ C. procedendo dalla stazione ferreviania verso il ponte mobile,
individuate nella Scheda Progettuale del Comparto (Allegato P32, Nella fesciu A sono
previste Funzioni abitative permanenti, intese come: Residenza permianente ¢ Residenza
collettiva. nella misura massima del 70% della capacitd edificatond di cui ol precedent
punti a) ¢ b), della stessa fascia A. Sono altresi previste Attivitd di servizio, pubbliche e
private, intese come: Usi van di tipo diffusivo. Direzionale e complessi terzqari. Ativita
commerciali al dettaglio. Esercizi pubblici, Centri commerciali integrati. con esclusione
dei centri di livello regionale ¢ infraregionale. Atuvitd espositive, Arugianato di
servizio, Attrezzawure culturali e per lo spettacolo, Servizi sociali di quartiere, Scuole
superiori. Universita e centri di ricerca, Anrezzature socivsanitarie, nonhe Attivitd
ricetive di tipo alberghiero, il wutto nella misura minima del 30% della capacita
edificatoria, sopra definita, della fascia A.

Nella fascia B sono previste Funzioni abitative permanenti, intese come in A, nella
misura massima del 30% della capacitd edificatoria di cul ai precedent punt a) e b)
della stessa fascia B, Sono altresi previste Afiivita di servizio. pubbliche e private, intese
come in A, ed Atlivitd ricettive di tipc alberghiero, il tumo nella misira massima
complessiva del 50% della capacitd edificatoria, come sopra definita, deila tascia B.
Sono infine previste Funzicni artigianali produttive ¢ laboratoriali nella mis ira massima
del 20% della capacitd edificatoria complessiva della fascia B

Nella fascia C sono previste Funzioni artigianali produttive e laboraronali, zon quote di
piccola industria compatibile, nelta misura massima dell'8G% della capacita edificatoria.
di cui ai precedend punti a) e b), della fascia C. Seno altresi previste Atiivita di servizio
pubbliche e private. intese ceme in A, nella nusura minina del 20% della capacitd
editicatoria, conwe sopra definita, della {ascia C.

E’ comunque fatto salvo per le tre fasce A, B e C quanto previsto dull uitin o capoverso
del comma 2).

Il Programma d: Riqualificazione Urbana della Darsena di ¢imid, ha la facol a di definire
le varie specifiche destinazioni d'uso dei subcomparti di atruazione, a coadizione che
rimangano inalterati i Tapporu complessivi ra le varic destinazion qui def niti, previsti
per cgnuna delic e fasce A, Be C.

I fabbricat classificat come tesuimonianza di Archeologia industriale soio di norma
destinati prioritanamente a Funzioni universitarie e di ricerca e/ a Serv 71 privat di
interesse pubblice.

Lo stessp Programma di Riqualificazione Urbana indichera. sz dal caso. illineament.
distanze, altezze .comunyue non superiori a4 ml. 16.30}, oltre agli indici e parametn di
utilizzazione delle aree da riservare a servizi pubblict di quartiere, in aggunte rispeto alla
capacita edificatoria prevista nej vari comniu e punu precedent

Tali indicazioni dovranno essere recepite e precisate net Piani Urbamsuct Esecutivi citau
dei vari subcompart: tali piani possono essere propost e formati dai proprietari che. a
vario titolo ed in conformitd a quanto previsto nel presente articelo ¢/o nel Frogramma di
Recupero urbano. siano titolari almeno dei 3/4 della Su complessivamente previstz per
ogni subcomparte.

Qualora i proprictari nen siano in grado. o non intendano precedere alla fo-mazione de
relative Piani Urbamisticr Esecutiv) di iniziativa privata & fucoltd dell’ Amininistrazione



Comunale, previa sollecitazione del Sindaco a norma di legge proceders dirznamente alla
formazione dei Piant stessi. sotto forma di iniziativa pubblica.

{c4) Alie arce comprese nella Cintura Verde del Capoluogo (G3), nel parchi urbani Bargno e
Cesarea {G1). e nelle zone di compensazione e filtro (G4). come detinite at succassivo Art,
X 1, st applica un indice di utilizzazione fondiaria Uf pari rispettivamente a 0.10 m¥m? ¢ a
0,033 m%¥m?2, a scconda che tali zone si tovino all esterno o all'interno lelle fasce di
rispetto stradale e ferroviarfio. come precisamente definite necli elaborad grafici del PRG.
a condizione che non siano gia ricomprese all'interno del Con.parto Darsena di citta.
Previo accordo fra le proprietd interessate (in Darsena di cittd ¢ in Cintura Verde) la
capacita edificatoria derivante dall'utilizzazione degli indici sudderi st .ntende come
insediabile in tutti i subcompart compresi nella Darsena di cittd. ad eccezione di quelli
rcadent in PUE approvati e degli alti casi di cui ai successivi comini 7) ¢ 8). Essa pud
essere utilizzata all'interno di ogni subcomparto, nella misura massima d: un indice di
utilizzazione aggiuntivo, rispetto alle quote di Su di cui ai punti aj ¢ b) del omma 3, non
superiore a 0,15 m2/m?, calcolato sulla superficie territoriale lorda complessiva di ogni
subcomparto, fino alla concorrenza di una soglia massima di Su pari 1 m? 85.400, per
Uintero Comparto della Darsena di cintd. L'uulizzazione di tale capacitid edificatoria
aggiuntiva, da parte di proprietari o soggetd attuatori di un subcomparto, da definrsi
esplicitamente in sede di Programma di Riqualificazione Urbana, é comungue subordinata
alla cessione gratuita al Comune, sotto forma di "standard urbanistico a distznza”, anche ai
sensi di quanto previsto all'Art. 18 della L.R. 6/95, delle aree che hanno espresso le
suddette capacitd edificatorie, ricomprese nella cintura verde de! Capoluogo G3, ¢ nei
parchi urbani Baronio e Cesarea (G1). e Teodorico (G3}, o nelie zone di co:npensazione e
filtro G4.

In tal caso & concessa ai proprietari dei subcomparti, in sede Jdi Piano Urbanistico
Esecutivo, 1a possibilitd di ridurre, se del caso, ia quota minima di standard urbanistico da
30 m¥abitante-addetto fino alla misura di 20 m¥abitante-addetto. ai seny) delt" A 18
della L.R. 6/95.

In ogni caso spetta al proprietarl det subcomparu “ospitant’ le guote di capacita
edificatoria, cspressa, nei modi precedentemente indicat, dalla Cintura Verde dei
Capoluogo, un premio aggiuntivo pari al 30% della Su “ospitata”.

E" data alwesi facoltd ai medesimi proprietari delle aree suddette nncompres : nella Cintura
Verde del Capoluogo, in caso di mancato accordo Ira proprietd, di richiedere
all’ Amministrazione Comunale, titolare delle competenze di cui all’Ar 16 della L.
17.2.82 n. 179, 4i farsi carico di promuovere ed attivare i pit opporuni accordi con i
proprietart dei Subcomparti della Darsena di cittd. in sede di -ormazione del Programma di
Riqualificazione Urbana. ferme restando tutte le condizioni di cui al present: comma.
Entro il medesimo indice complessivo di capacitd edificatoria massima agziuntiva pari a
0.15 m¥m?, calcolato - una sola volta - sulla Superficie terniroriale di ogni Subcomparto. ¢
data altresi la facoltd di insediare quote di Edilizia Residenziale Pubblica (convenzionats -
agevolata ¢ sovvenzionata). Tali quote potranno essers direttumente realizzate dai
proprietari dei Subcomparti. qualora abilitati, ovvero essere realizzate ¢i pirte di Soggetd
attuatori abilitat: (TACP. Cooperative, lmprese. ecc.). individaate da: medes m: proprietart,
previo concerto con I’ Amministrazione Comunale. 1 sede di forruazicne el Programma
di Riqualificazicne Urbana. come gid definito all ulumo capuverse del comma 2.

Anche in tal ¢aso, quale che sia la formula attuativa adottata. spetta ai proprietari dei
Subconmparti un premuo ageiuntivo parj al 30% della Su ospitata. Ne! case di ricorso a
Soggetti attuatori ERP diversi dai proprietari il corrispettivo della cessionz delle relative
aree, da individuarsi in sede di PUE, anche in base ai critert eventualmente fissat dal
programma di Rigualificazione Urbana. non potra comunqus risuitare superiore, per ogni
m? di Su insediabile al 10%, del Costo di costruzione come lefimrc all' Ar. 6 della Legge
10/1977.



Gli atti d obbligo souoscritti dai proprictari dei Sub-comparti Jella Darsena di Citta, in
attuazione di quarte previsto dal Decreto del Ministro LL.PP. 21 dicembre 1994 su
programmi di riqualitficazione urbana. e trasmesst dal Comune i Raenna al linistero al
fine di otienere i ralativi finanziamenti, potrannc essere adeguatl per quantc Necessaro
alle disposizioni del presente Art. VI 3 nella sua stesura definiuva, o ndefinit in tal senso
in sede di convenzione dei PUE dei Sub-comparti.

It Piano Urbanistico Esecutivo viene proposto e rermato dat soggetu arruatori interessatl,
ivi compresi i terzi operatori di cui ai punti precedenu, I Juall. insierre, possono
concorrere alla determinazione dei 3/4 della Su di subcomparte necessaria pe- attivare 1o
strumento atruative prescelto.

Il Programma di Riqualificazione Urbana definisce specifiche norme, schemi @ criteri per
la pratica attuazione di quanto previsto al presente comma, anche con riferimento alle
modalith di carauere giuridico ¢ amministrativo di utilizzo delle capacita edificatorie
espresse dalle aree ricomprese nella Cintura Verde del Capoluogo.

Le aree stradali, di proprietd del Comune confermate nel Progeno di PRU. rimangono ad
ogni effetto nella proprieta del medesimo Comune; le aree stradali trasformate nel progetio
di PRU verranno cedute gratuitamente al Comune in sede di PUE come opere di
urbanizzazione, sostiruendo cosi le preesistenti aree stradali.

(c3) Le aree di banchina di proprietd del Demanic Marittimo sono riservate a destinazioni di
servizio, quali: spazi verdi, pedonali e ciclabili, e servizi di contorno e di arredo, da
precisare in sede di PRU.

Le modaliti ed i wmpi di utilizzazione effettiva delle suddette aree ¢ banchira, verrannc
messe a4 punto attraversy uno specifico Protocollo di intesa. tra Amirinistrazione
Comunale. Autorita Portuale di Ravenna, ed altri eventuali sogg=tu interessati.

11 suddettetto Protocollo definira:

- 1o modalitd, I terapi e le risorse necessarie per attivare in ambito portuale 1na seric di
banchine operauve di capacitd ed efficienza paragonabili a quelle del'e banchine
operative di caratlere pubblico oggl presenti in Darsena di citta. anche quale ¢ ofrispettivo
della  concessicne  demaniale dell’'uso  delle  vecchie  barchine da  parte
dell’ Amministrazione Comunale:

- lg furure modalits d'uso delle aree di banchina presenti in Darsena di Jittd,

- il quadro complessive delle modalita di utlizzazione transiteria delle st sse aree di
banchina, con riterimento sta alle esigenze degh utilizzaton delle atmali ~anchine d;
carattere pubblico, sia alle esigenze delle aziende insediate.

In ogni caso il Comune ¢ tenutc a concordare con 1 Autoritad Portuale speci’iche norme
transitorie per i rapporti con le aree di banchina, da adottarsi neit PUE 1nteressan.

(¢6) 1 Comune si nserva dt procedere alla formazione del Programma di Riqualificazione
Urbana del comparto della Darsena di citid imniediatamente copo | adozion: del P.E.C.
‘93, tenendo c¢onte anche della successiva deliberazione di contrededuziore  alle
osservazioni allo stesso P.R.G. '93. i1 Comune procede altresi ¢ Varnant del medesim
Programma. qualora rese necessarie dai process: atruativi, con lg stesse monlalitd; fermi
restando i contentt del PRG '93, previsti ai commu 1 e 2 per la formazione di detto
Programma di Rigualiticazione Urbana.

t¢7y Nell'ambito della zona C3.2 sono individuati con apposito perimatro 1 PUE aprtovati €/0 1n
corso di attuazionz, gid previsti dal P.R.G. '83. per 1 quali valgeno norme ed indici di deti
PUE e relativa convenzione: in tali PUE possone alires: trovare appiicazione le
alternative consertte per (e zone C1 1 (Art. V1.2v analogamernie & penimetrat ». ¢ valgong



le norme e gl indici del PR.G. 83 (Zone D2 e D4, per o companc arugianale-
commerciale gia di proprietd comunale e recentemente alienate. limitrofo alla via PAG.
Nei suddetti casi ¢ comunqug consentita 1a possibilita di apolicazione Jel ¢ norme del
presente articolo, Tale possibilitd potrd essere riconosciute anche ad alin compard,
all’oggi produttivi dal Programma di Riqualificazione Urbana.

Sonc altresi individuati con apposito perimetro due compart. corrispondent: in sinistra
Candiano alla sede della Capitanena di porto e servizi annessi. in destra Candiano alla
sede della Dogana. In tali ultimu due comparti, ferma restando la possibilita di tervento
per usi pubblici con le modalith definite per te zone F1 {Ar. IX.2 punto 1), sono
comunque ammessi. prima ¢ dopo l'approvazione del Programma di Ricualificazione
Urbana, interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, olue che ci recupero e
ristrutturazione interna, senza incrementi di Su e modifiche degli usi esistent. In tali due
comparti & data aluesi facolta alla proprieta di applicare le nornie fissate per i comparti
ordinari di cui ai precedent commi 3,4 e 3.

(c8) Nell'ambito della zona C3.2 sono altresi individuati, nella relauva Scheda Progettuale (All
P3.2), gli isolati ad usi prevalentemente residenziali, contrassegnati dalla lettera R, e gli
isolati ad usi prevalentemente direzionali, comrassegnat con la lettera D, nei quali si potra
intervenire anche a Programma di Riqualificazione Urbana nen approvato, ¢con le modalita
e i parametri delle sottozone B2.4, per gli usi residenziali e DZ.2 per gl usi terziari, previe
specifiche prescrizioni dell'Ufficio Tecnico in mento agli allineamenu. all'occupazione
degli spazi liberi e all'eventuale adeguamento della viabilitd. Per gii edifici ricadenu in
isolati contrassegnati con la lettera D e classificati di valore storico-documentario, sono
ammessi gli intervent di cw all’Art. IV.7 {sottozona AZ). Nella medesima Zona C3.2
viene individuata Ia fascia di verde attrezzato della Lama - Demanio Militare - destinala in
via definitiva dal PRG 93 a zona GG3 e pertanto priva di propria capacitd ed:ficatoria per
usi privati.

(c9) Prima dell'approvazione definutiva del Programma di Riqualificazione Urbana sugli editici
esistenti nella Darsena di cittd, sono ammessi gli intervend J1 manutenzione ordinaria ¢
straordinaria, olre che di recupero e ristrutturazione internd, senza increstuenti di Su e
modifiche agli usi esistent. salvo che per le variazioni d'uso gia’ ammesse Jal PRG '§3 ¢
per gli us) di utlith pubbhica: per gli insediament produtivi e/¢ portuali esistent al
13/04/93 sono consentiti interventi di miglioramento e razionalizzazione. anche sulla base
delle eventuah prescrizioni dell’A.U.S.L.. nel rispetto di quanto previsto dell'Arn. VILI6,
con Uf £ 0.40 m¥m* sono 1noltre ammessi interventd per operc pubbliche. realizzate
dirertamente dagli enti competenti. previa deliberazione del Consiglio Con unale, purché
non pregiudichino il sistema viario ipotizzate in sede di P.R.G.. II Programma di
Riqualificazione Urbana dovrd comunque prevedere, anche in coord:namento con
I'Autoritd  Porwale, specifiche norme transitorie  piu  dettagliate di  recupero.
ristrutturazione e rinnovo, relativamente agli usi ed alle modalita di interven o per la rztela
delie awivitd produttive insediate nei diversi subcompart, in attesa degli eventuali progetti
di trasferimento ¢ riconversione, ed anche nells conferma - Juaalora :splicitamente
richuesta - delle aiuvitd insediare.

(c10) Qualora, gid in ~ede di Programma di Riqualiticazione Urbana. sia possibiie raggiungere.
da parte di tuti: 1| proprietan inieressati ad un subcompario. una pien. adesione sui
contenut progetiuali e attuauvi dello stesso. comprovata attraverso specifiche convenzioni
0 atu d'obbligo, 1 contenut dello stesso Programma. [imitatamente al s1bcomparto in
oggetto, assumono direttamente significato ¢ forma di Pian)y Urbamsuco Esecuuvo. Per
tall subconpart le procedurs di approvazione seno di consesuenza le med=sime di cui ai
sopracitatt. PUE ¢ si Jpphivano in immediata successione depo l'approvarione del



Programma di Rigualificazione Urbana. ovvero integrando opportuneniente le delibera
approvazione di gquestultimo.

ART. V1.6 - ZONE C33 - ZONE DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
"COMPARTI FERROVIARI". (C3.3.1 "STAZIONE PONTE", (C3.3.2
"EX SCALO MERCI DI CITTA'"

(c1) Comparto C3.3.1 "Stazione ponte".
11 comparto comprende le aree di proprieta FS destinate alla stazione passeggers, nonche le
aree corrispondenti al piazzale Aldo Moro e ad alire porzioni minori di proprietd del
Demanio Marittimo. come definite negli elaborad grafici del P.R.G. 3.

(¢2y In tali aree il Piano si attua attraverso Piano Particolaregeiaty di lniziativa Pubblica o
Privata, nel rispetto dei seguent indici ¢ parametri:

Ut <0,3 m¥m? Rc £0,25 H max = 16,50

In sede di Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica da estendere all'intero comparto, e
da elaborare in scala non inferiore a 1:200, la Ut pud essere portata fino a1 uns soglia
massima pari a 0,4 m#m? purché la quota eccedente. rispetto all'Ut di base (0, 3 m*m?}, sia
destinata prioritariamente a servizi privati di interesse pubblico.

In tali aree lo standard urbamstico dovrd essere non inferiore a 20 m%abitunte-addetio,
anche ai sensi del 3° comma dell'Art.46 della L.R. 47/78 modificata. ¢ riservato a spazi
pedonali all'aperto. a servizi di quartiere. nonche a parcheggi pubblici e/0 ccnvenzionau,
previsti anche su puw piani, olire che all'eventuale ristrutturazione cell'autostazione per
bus. in tal caso almeno |2 m¥abutante-addetro. devono essere riservali a parcheggi
convenzionati di uso pubblico.

In termini progetruali detto piano dovra favorire 1a connessione e {a continuiti spaziale fra
Cenrro Storico e Darsena di Cittd, anche in relazione alle previsioni del Piano del Traffico.

{¢3) Sono ammesse le seguenti destinaziom d'uso:
Usi vari di tipo diffusivo, Direzionale complessi terziari. Armivitd cominerciall al dettaslio,
Esercizi pubblici. Artigianato di servizio, Atirezzature culturali. ccngressvali e per 1o
spettacolo, Atirezzature ricettive di tpo alberghiero, Parcheggi privan
Il Piano Particolareggiato provvede a definire i rapporti minimu e massimi fra i diversi usi,
al fine delle successive concessiont 2dilizie.

(c4) Comparto C3.3.2 "Ex Scalo Merci di citta",
Il comparto, individuato negli elaborati grafici di P.R.G., comrisponce alle arce
dell'esistente scalo merci. per le parti che verranno liberate i1 conseguenza del previsto
trasterimento dellv stesso scalo in ambito portuale.

(5} In tali aree il Piano s1 attua auraverso Piano Pamicolaregeiaiy di imiziauvi Pubblica o
Privata. nel rispetio dei Seguenu indici e paramerri
-Ut €05 m¥m?

- Uf € m¥m?

-Hmax=m 15650





