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BOZZA DI CONVENZIONE TIPO ATTUATIVA DI SUBCOPAETO:
GENERALE E DI PRIMO STRALCIO



CONVENZIONE TIPO per I'attuazione del progetto urbanistico esecutivo di niziativa privata, a
sua volta attuativo del Programmnia di Riqualificazione Urbana della Darsena di Citta relativo al
sub-comparto n° __ {art.28 della Legge n.1150 dell’1.8.194 e successiv: modificazioni ed
integrazioni ¢ Legge Reglonale n.47 del 7.12.1978 e successive moditicazioni ed integrazioni, in

particolare di cui alla Legge Regionale 30.01.95 n® 6).

PREMESSO
- che la societa X ¢ proprietaria della seguente area sita in Ravenna,
contraddistinta al Catasto Terreni di Ravenna sez. og.  mapp.

- che tale area ¢ classificata dal P.R.G. di Ravenna, art. VI.5 delle Norme di Atiuazione, approvato
in data 12.07.1996, quale Zona C3.2 - Zona sottoposta a programma d1 nqualificazione urbana: La

Darsena di Citta, sub-comparto n°

- che la societa Y ¢ proprietaria di un’area in Ravena. contraddistinta
al Catasto Terrei di Ravenna sez. . fog. . mapp.
- che tale area ¢ classificata dal P.R.G. di Ravenna quale zona =~ _ deila cintura del

verde urbano, normata dagli artit. VI.5 e X.1 delle Norme di Attuazione.

- che I’art. X.1 delle Norme di Attuazione prevede, al primo comima. che dette iree esprimano una
capacita edificatonia definita dall’applicazione di un Uf pari a 0,10 mq g, ndotto a 0,033 mg/ng
se dette zone ricadono all’interno di fascie di nispetto stradale o ferroviario, ¢ che tale capacita
edificatoria ¢ prevista come insediabile nell’ambito del Comparto Darsena dr Citta e delle zone

C4, nei limiti nspettivamente fissati dagli articoli VL.S e V1.7,



- che I’art. VL5 delle Norme di Attuazione del P.R.G. prevede. al quarte comma. la possibilita per
1 proprietari di aree delia suddetta cintura del verde urbano di intervenire nei sub-comiparti della
Darsena di Citta attraverso la cessione al Comune di Ravenna delie arce sottc forrna di standard

urbamistici a distanza, in conformita all’art. 18 della Legge Regionale ri” 6.93;

- che I'art. VL5, secondo comma, prevede, per il caso di cessione deile aree ella cintura verde,
I'inserimento nel sub-comparto di quote aggiuntive di capacita edificatoria esf resse dalla Cintura
Verde del Capoluogo ¢ di quote aggiuntive di edilizia residenziale conveizionata-agevolata-

sovvenzionata;

- che su tali presupposti lo standard urbanistico complessivo del comparto sird ridotto da 30 a
mgq. per abitanie convenzionale insediabile, calcolato sull’intera capa:ita edificatoria del

sub-comparto in proporzione all’entitd della permuta effettivamerte praticata,

- che su tali presupposti il proprietario del sub-comparto s1 impegna a realizzare la quota parte
della capacita edificatoria complessiva, comprensiva degli intervenii di eiilizia residenziale
convenzionata-agevolata-sovvenzionata, come successivamente specificato ¢ ir relazione ai

finanziamenti erogati dal C.E.R;

- che su tali presupposti la capacita edificatoria del sub-comrarto viene determinata, ai sensi
dell’art. V1.5, quarto comma, delle Norme di Attuazione del P R.G.. aggiunvendo una quota di

mq. , par1 al rapporto di 1 a 10 tra superficie utile acquisita : superficie ceduta,

nonché una quota di mq. , corrispondente al 30% decila superficie utile

ospitata nel sub-comparto; quanto sopra corrisponde ad un indice Ut < 0.1 mq'mq., calcolato

sulla superficie termtoriale lorda del sub-comparto;

- che il comparto Darsena di Cirta si attua attraverso il Programma di Riqu:lificazione Urbana
redatto ai sensi del Decreto Ministro Lavori Pubblici del 21.12 94 e dell’art. 2, 2° comma della

Legge n® 179/92, con deliberazione . del quale costituisce

strumento attuativo il Progetto Urbanistico Esecutivo, nel prosiezuo del preseite atto denominato

P.U.E;



- che in data ¢ stato approvato il Programma di Riquali.icazione Urbana, a
valere su1 finanziamenti di cur all’art. 16, secondo comma, defla Legge 7.02.92 n° 179 e

successiva normativa;

- che costituivano allegati al P.R.U. gli Atti Unilaterali d"Obbligo. con 1 quali i proprietari dei sub-

comparti, tra i quali la societa X , avevano sottoscrtto gli impegni

che verranno trasfusi nella presente convenzione;

-che il P.R.U. ¢ stato finanziato dal Ministero dei Lavort Pubblici per la somm. complessiva di L.

16.300.000.000, dei qualt L. destinati, con deliberzzione della Giunta
n° al parziale finanziamento di opere all’interno del presente s1b-comparto;
- che le societa X e Y _, 1 cu reciproci rapporti

vengono tra esse disciplinati con separato attc tra dette parti, sono soggetti lottizzanti, rectius

soggetti attuatori del P.U.E., che tali verranno definiti nel prosieguo del present : atto;

- che I'Amministrazione Comunale ha invitato 1 soggett attuaton delle aee a presemtare il

progetto urbanistico esecutivo di iniziativa privata con lettera in dara _

- che per 'utilizzazione a scopo edilizio delle aree di cui trattasi, detto P.U.E. ¢ stato predisposto a

firma del

residente a codice fiscale n.

secondo i disposti dell'art.28 della Legge 17.08.42 n.1150 e successive mcdificazioni e della

Legge Regionale 7.12.78 n.47 ¢ sue successive modificazioni /o integrazioni;

- che il progetto urbanistico ¢ stato depositato pressc la Segreteria Generale del Comune di

Ravenna per trenta giomi interi € consecutivi dal al ) al sensi

dell'art.25 comma 3 della L.R.47/78 modificato dall’art. 20 della L.R.23 80:



- che nei trenta giorni successivi al compiuto deposito non sono pervenute osservazioni (oppure

sono pervenute n° _osservazioni);

- che il P.ULE. & stato trasmesso agli organ: del decentramento in data

- che gli Orgami del Decentramento del Comune hanno espresso parere favorevole nella riunione

del (oppure non hanno espresso 1l parere entre 30 gg.);

- che sull'aspetto tecnico-urbanistico della soluzione presentata s1 & espressa ‘avorevolmente la

Commissione Edilizia nella seduta del

- che il Consiglio Comunale ha approvate il P.U.E. in argomento con deliberazione

. del controllata senza rilievi dal CO.RE.C'O nzlla seduta del

. con Prot. n.

TUTTO CIO' PREMESSO E CONSIDERATC

l'anno il giorno del mese di davanti
a me _ _ ~__ Notalo 1scrtto
nel ruolo notarile di _ ) tra il
Sig.

nato a il

residente a

codice fiscale n®

nella sua qualitadi

e il Sig.

nato a 1l

residente a

codice fiscale n°

nella sua qualita di

[E=8



nel presente atto in seguito depominato "il soggetto attuatore” si zonviene e st pula quanto segue,
con niserva delle approvazioni di legge per quanto conceme il Comune. ma in modo fin d'ora
definitivamente impegnativo per quanto concerne "il soggetto attuatore ’

I. Le premesse formano parte integrante della presente convenzione;

2. L'attuazione del progetto urbanistico sul terreno sito in Comune di Ravena di proprieta di

, di cui al foglio , mappale

Sezione _, @pprovato c¢on

delibera del Consighio Comunale n. del ~ controllata senza
rilievi dal competente Organo Regionale in seduta del con provvedimento

avverra in conformitd alle norme di cui alla presente Convenzione

generale ed all’allegato progetto urbanistico, che fa parte integrante e sostanziale del presente atio,

costituito da:

2 bis. La superficie reaiizzabile nell’area e la seguente:

)



mg. _- pari alla superficie utile del comparto. sommata al a quota-premio di

mq. ___ spettante alla societa X . 11 quanio s0ggetto
ospitante, sommata alla quota di mgq. _ spettinte  alla  societa
Y ___invirta della cessione di arge della Cintura Verde dz1 Capoluogo.

Tale superficie utile viene cosi suddivisa secondo le seguenti destinazion::

- mgq. con destinazione B ;
- mg. _con destinazione :
- mq. _da edificarsi nei lotti individuati nelle tavole di P.U.E., con destinazione

edilizia residenziale pubblica (sovvenzionata ¢/o agevolata e/o convenzionszta) che la societa

X , In conformita dell’impegno assunto con [’atto unilaterale

d’obbligo allegato al Programma di Riqualificazione Urbana, si obbliga per se ¢ per i propr: aventi
causa a qualsiasi titolo a realizzare, anche al fine di beneficiare della capacita edificatoria di cui al
primo comma del presente articolo.
I soggetti attuatorl si obbligano a realizzare direttamente 1 suddetti int:rventi di edilizia
residenziale pubblica, se ed in quanto in possesso dei requisiti ci legge; alternativamente essi si
obbligano a cedere la superficie fondiana, cosi come individuata nelle tavole del P.U.E.. ad un
terzo soggetto attuatore, abilitato ad effettuare 1'intervemto, scelto di  concerto con
I’Amministrazione Comunale. ed in mancanza del concerto ail’Amministrazione Comunale
medesima, ad un prezze calcolato in basz alla seguente formula:

superficie complessiva (SU+).60 SNR) x 10% del costo ci costruzione (ex art. 6 L. 10/77)

prezzo unitario = -

(per mq.) superficie fondiaria

La suddetta quota di edilizia residenziale pubblica dovrd essere realizzata primia del rilascio delle
concessioni edilizie relative allo sfruttamento della quota di capacitd edificatoria aggiuntiva

concesso al sub-comparto ai sensi dell’art. VL5 delle Norme d1 A'tuazione del P.R.G..

La realizzazione degli interventi di edilizia residenziale pubblica avverri suila base delle
convenzioni tipo in uso nel Comune di Ravenna, che i soggetti artuatori dichiarano di ben

conoscere.

[R=8)



A garanzia della realizzazione dei suddetti interventi di edilizia resid:nziale pubblica, i
soggetti attuatorl, per sc ¢ per 1 propri aventi causa, si obbligino . sottoscrivere una polizza

assicurativa ai sensi dell art. 17. 1° comma lettera e) del D.M. 3 luglio {994

2 ter. Per le quote di edilizia agevolata aggiuntiva rispetto a quelle dr cul al:"articolo 2 bis, 2°
comma, I soggetti attuatori potranmo realizzare direttamente gli interventi se ed in quanto in
possesso dei requisiti di legge; alternativamente , essi si obbliganc, anche per i propri aventi causa,
a cedere la superficie fondiaria a terzi soggetti attuatori, abilitati ad effettuare I’ ntervento. scelti di
concerto con I’Amministrazione Comunale, ed in mancanza del concerto a I’ Amministrazione
Comunale medesima, ad un prezzo calcolato in base alla seguente formula:

superficie complessiva (SU+H),66 SNR) x 15% del costo di cos:ruzione (ex art. 6 L.

10/7T)prezzo unitario =

(per mq.) supertficie fondiaria

3. "I soggetti attuatori” in relazione all'art.28 della Legge 17.8.42 n.1150 e successive
modificazioni e all'art.23 punto a) delle Norme di Attuazione del Piano Regol.itore Generale, con
riferimento al Programma di Riqualificazione Urbana si obbligano per s¢ e per gli aventi causa a
qualsiasi titolo ad adempiere alle obbligazioni che seguono, di cui agh articoli 3 ¢ 4, in

proporzione della propria capacita edificatoria:

3.1 - a cedere gratuitamente al Comune di Ravenna entro 1 termini prestabiliti i cui al successivo
art. 12 le aree interessate dalle opere di urbanizzazione primaria e secoadaria previste nel

progetto, per una superficie complessiva di mq. 1 cun:

a) strade =maq.

b) parcheggi, verde d1 arredo. verde aitrezzato mq.

¢) mq. , denvanti dalla cessione ad opera della societd quale standard

urbanistico a distanza, nell’area destinata dal P.R.G. a

{art. ___ Norme di Attuazione del P.R.G.). In relazione all’esigerza del Comune di

disporre di tale area al fine di realizzare 1l  progetto

, la  societa N Y

conviene di cedere la suddetta area. anziché nei termim di cui all’art. 12, entro il termine di



dal momento della richiesta ad opera del Comune di Ravenna. Per effetto

di tale anticipata cessione la garanzia fidejussoria di cui all’art. viene ndotta di

4. "1 soggetti attuator” in relazione all'art.28 della Legge n.1150 del 7.3.42 e successive
modificazioni ed integrazioni, nonche in relazione alle Norme di Attuazione del Piano Regolatore
Generale si obbliga per sé e per gli aventi causa a qualsiasi titolo :

4.1 - ad assumere a proprio carico gli oneri relativi alla realizzazione delle opere necessarie per
allacciare la zona alle reti generali esterns;

4.2 - a realizzare le opere di urbanizzazione primaria interne all'area di intervento secondo la
localizzazione riportata nella tav. _, e precisamente:

a) strade urbane a servizio dell’insediamento e/o di quartiere ispazi di sosts, piste ciclabili e

percorsi pedonali) per mq.

b) parcheggi pubblici e spazi di sosta per mq.

¢) fognature (bianca e nera);

d) pubblica illuminazione

e) rete idrica e rete del gas-metano

fy rete di distribuzione dell'energia elettrica
g) rete telefonica

h) verde attrezzato per mmq. ___ ;

i) allacciamenti ail pubblici servizi non aventi carattere generale, ma al diretto servizio degli
insediamenti;

j) ad assumere gli onent di urbanizzazione secondana , relativi alla entita degli insediamenti
secondo quanto stabilito dalle tabelle parametriche regionali ¢ alla realizzaz jone delle opere di
urbanizzazione necessarie per allacciare la zona ai pubblict servizi; oppure a realizzore
direttamernte le seguenu opere di urbanizzazione di interesse generale (vichilita di tipo B ed
impianti relativi) afferenti 1l comparto a scomputo degli onert di urbaniz::azione secondaria,
fermo restando I'obbligo dei soggett: attuatori di cormspondere ai sensi del."art. 28 della legge
n® 1150/42 nel testo vigente, degli artt. 22 ¢ 23 della legge regionale n® 47/” 3 nel testo vigente,
e della deliberazione del Consiglio Comunale n® 3098 del 14.03.90, il corrispettivo delle opere

di urbanizzazione primaria ¢ secondaria non direttamente realizzate.



4.2 bis . Con nferimenio ed in conformita all’art. 4 delle Nomie di Attuazione del P.R.U. il
Comune di Ravenna da atto che il Ministero del Lavori Pubblici ha ammesso al finanziamento il
suddetto  Programma di  Riqualificazione  Urbana ¢ che, cen  deliberazione

sono statl assegnati al presenie sub-

comparte fondi pan a L. , comspendenti ad una quota non

maggiore del 49% del costo delle seguenti opere, secondo la localizzazione riportata nelle Tav.

Taii finanziamenti verranno direttamente confenti ai soggetti attuatort.

Fermo restando che Ia quota residua del 51% ¢& a canco dei soggettt 3ttuator 2 titolo di
oneri di urbanizzazione secondaria, le suddette opere verranno realizzate direttamente dal soggetti
attuatori, a scomputo di onert di urbanizzazione secondaria ancke per la parte relativa alla quota

(inanziata del 49%.

4.3 - arealizzare la sistemazione "essenziale” delle aree di verde attrezzato consistente nella messa
in quota del terreno, nella semina a prato ¢ nella piantumazione di gruppi cespughatl ¢ alben di

alto fusto secondo le indicazioni di cui alla Tav. 5

4.4 - le opere di cul ai precedenti punti 4.1-4.2-4.3 verranno costruite diretta nente "dai soggetti
attuatori" nel termini stabiliti dalla presente convenzione di attuazione del P.R.G., come definito
nella Tav. _ La realizzazione delle opere dovra essere conclusa precedentemente o

contemporaneamente all'edificazione dei lotti.



Tutte le opere dovranno essere definite in sede di progettazionc esecutiva conformemente a quanto

previsto dal progetto di .urbanizzazione approvato ¢ adeguandosi ai seguenti priticipi

a)

b)

c)

d)

h}

rispetto delle vigenti leggi e dei regolamenti locali;

rispetto dei dintti di terzi e salvaguardia della pubblica incolumita, con affidamento della
direzione dei lavori a tecnici idonei per competenza professionale;

preavviso all'Ufficio Tecnico comunale di almeno 15 giorni per ogni intervento di controllo ed
operativo richiesto;

al Comune ed agli aitri Enti interessati compete comunque la facolta di qualsiasi controllo sui
lavori e sulle opere, con possibilita di sospendere i lavori che nisultino eseguiti in difformita dei
progetti. Tale facoltad € limitata alla tutela degli interessi patrimoniali comunali fermo restando
ogni intervento di accertamento di controllo e repressivo spettante al Ccmune ed ai propr
Organi per le vigenti disposizioni. Conseguentemente l'intervento, per i cennati fini, degli
Organi comunali cosi come la mancanza di ogni rilievo non esimono comm ittente, progettista,
direttore dei lavori ed impresa costruttrice o realizzatrice dell'opera dalle reshonsabilita di legge
per la tipologia, quahta e portata dellintervento od opera;

tutte le strade dovranno essere aperte al pubblico transito padonale e veicolare, e nei modi
eventualmente definiti dal Comune;

la manutenzione, il funzionamento e la gestione detle opere di urbanizzazione realizzate sono a
carico del "soggetto atuatore” fino al collaudo favorevole ed alla eventuale presa in consegna
delle stesse da parte del Comune e dagli altri Enti interessati cosi come defir ito dall'art. 12, Pure
a carico del "soggetto attuatore” sono gli oneri di allacciamento e censumo ¢ 21l'energia elettrica
fino alia consegna degli impianti al Comune;

obbligo di installare tutti gli impianti di segnaletica stradale verticale e orizzontale, nonché
delle targhette toponomastiche, con targhetta aggiuntiva ‘strada pnvara” in attesa della
classificazione a strada comunale,

obbligo del ripristino delle massicciate stradali, (cosi come ogni altra opere di urbanizzazione)
n caso di rottura di cavi. tubaziom ed altri impianti anche inerenu ¢ denvar 1 dall'utilizzazione
dell'area fino alla presa in consegna delle strade da parte del Comune,

se durante i lavori s1 incontrassero reperti di interesse storico-archeologico dovra essere usata
ogni cautela per non danneggiarli e nel contempo dovranno essere avvisati gli Emti competenti

per legge.




1) In sede di esame dej progetti esecutivi I'Amministrazione Comunale si riscrva di apportare le

modifiche che si rendessero necessarie alla migliore e generale funzionalita c egli impianti:

4.5 - 1n relazione al punto c¢) dell’art. XVI.6/comma 3 delle Norme di Attua:ione del PR.G. a
versare contestualmente alla stipulazione del presente atto, alla Cassa Comun ile, 'onere relativo
alle opere di urbanizzazione secondaria non direttamente realizzate dovuto per 1l primo stralcio di

intervento costituito dai lotti n. individuati nelle aillegate tavole di progetto n.

per complessivi mq. parial _ % przvista nel progerto
oenerale. Tale onere, risultante dall'applicazione delle tabelle parametriche regionali definite con
deliberazione del Consiglio Regionale n.533 del 26.06.91 recepite con deliberazione della Giunta

Comunale n. del ¢ reiativo alla qucra del 7% destinata

alle chiese e gh altn  edifici per servizi  religiosti ed immonta a L.

risultante dal prodotto di mq. di

superficie utile netta abitabile (S.U. n.a.) per L.. _ (onere d1 U2 in vigore per

le zone residenziali del Centro Capoluogo) per 7%.

4.6 - DEPURAZIONE ¢ VERDE ATTREZZATO - URBANIZZAZIONE PRIMMARIA

Per la depurazione delle acque reflue, 1l "soggetto attuatore" dovra versare allz Cassa Comunale,
contestualmente alla stipulazione del presente atto, l'onere relativo ai lotti d: primo intervento.
Tale onere, tisultante dalla applicazione delle tabelle regionali recepite con deliberazione della
Giunta Municipale 1.42548.2934 del 30.1092, ¢ pan a L.

, corrispondent al 3% del costo delie oper: di urbanizzazione

primaria per ogni metro quadrato di superficie utile netta abitabile.
A copertura della realizzazione della quota di Ul relativa al Verde A rezzato. 1 soggetti
attuatori si impegnano a versare contestualmente alla stipulazione del presente atto. alla cassa

comunale, "onere di . , corrispondente all’8%% del costo delle opere di

urbanizzazione primaria per ogni mq. di Superficie Utile netta abrtabile.

4.7 - Il Concessionario finale per utilizzazione delle aree comprese rel Progetto dovra
corrispondere l'eventuale adeguamento degli oneri di urbanizzaziane secondariz e di depurazione,

pari alla differenza fra l'onere corrisposto dal "soggetto attuatore™ per ogm singolo lotto. nvalutato



in base agli indici ISTAT per il tempo intercorso dalla data della stipulazione d:] presente atto alla
data del rlascio della concessione edilizia, e l'onere caleolato su la bases della effettiva superficie
utile netta abitabile del progetto edilizio in applicazione dei valori delle Tebelle Parametriche

Regionali vigenti.

5. In relazione all'art.40 deila L.17.8.1942 n.1150, le aree interessate dai portici previsti in progetto
sono gravate di servitl di pubblico passaggio pertanto il rilascio delle conce:sioni edilizie per i

fabbricati & subordinato alla regolarizzazione di tale servitl mediante atto registrato e trascritto.

6. Il "soggetto attuatore™, in conformita al disposto del paragrafo 3) quinto comma dell'art.28 della
Legge 17.8.1942 n.1150 e successive modificazioni ed integrazicni si obbliga per sé e per i suoi
aventi diritto a qualsiasi titolo ad eseguire i manufatti previsti e le opere di cul all'art.4 entro i
termini definiti dal Programma Triennale di Attuazione del P R.G. L'agibilita dei locali sard

comunque subordinata all’esistenza dei servizi primar.

7. il "soggetto attuatore”, in relazione al disposto del paragrafo 4., quinto corima dell'art.8 della
Legge 6.8.1967 n.765 e dell'art.25 punto f) delle Norme di Attuazione de Piano Regolatore
Generale, ha costituito a garanzia della esatta e piena esecuzione del lavot e delle opere di
urbanizzazione primaria oggerto del! presente progetto e della manutenzione delle opere e det

lavort medesimi, la cauzione di L. part al 20% del costo delle opere di U1

per l'area, calcolate sulla base dell'onere di Ul definito nelle tabelie para—ietrche Regionali
aggiomnate secondo gli indici determinati dallISTAT per 1 cosio di costruzione di L.

x la sup. utile netta abmabile di lottizzazione (mg.

} di cui, quanto a L. ) par al

90% del totale mediante fidejussione bancaria o poilzza fidejussoria  emessa 1l

dalla i e quantoc a
L. __pan al 10% del totale in contanti vzrsati aila Cassa Comunale, con
reversale n. lel . somma quest'ultima cke verra incamerata

definitivamente dall' Amministrazione a nmborso spese per €samie e istrutioria pratica. controtlo,

sopralluoghi, ecc..



Allatto del nlascio della concessions per le opere di urbanizzazione primara, la dita
concessionaria dovra iniegrare la cauzione fino a copertura totate del costo del e opere valutate in
applicazione delle tabelle parametriche regionali in vigore a tale data.

11 rilascio di concession: edilizie nell'ambito dell'area d'intervente & subordinat) all'esistenza delle
opere di urbanizzazione primaria inerenti detta area o all'impegno di contemporanea esecuzione
delle stesse, previo versamento di cauzione che copra l'intera opera da re.lizzare, ed inoltre
contestualmente dovranno essere assolti gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione secondaria
secondo quanto previsto al punto 4.3.

Naturalmente le singole concessioni edilizie sono comunque soggette al pagamrento del contributo
del costo di costruzione di cui all'art.6 Legge 10/77, fatta salva la facolta di cenvenzionamento di
cui all'art.7 della Legge 10/77.

Per ipotesi di inadempimento delle obbligazioni di cw alla presente convenzione il "soggetto
attuatore” autorizza il Comune di Ravenna di disporre della cauzione stessa nel modo pili ampio,
con rinuncia espressa ad ogni opposizione giudiziale e stragiudiziale a chiuncue notificata e con
I'esonero da ogni responsabilita a qualunque titolo per1 pagament: o prelievi che i1l Comune dovra

fare.

8. Il Comune si riserva la facolta di provvedere direttamente all'esecuz one dei lavori di
costruzione delle opere e servizi in sostituzione del "soggetto attiatore” ed a s»ese del medesimo,
nlevandosi nei modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti in vigore, quantc esso non i abbia
provveduto tempestivamente.

9. Per l'esecuzione delle opere di competenza del "soggetto atuatore’ e da juesto diretiamerte
eseguite, e di cut agli art.4.1 ¢ 4.2 del presente atto, dovranno essere presentiti a parte 1 relativi
progetti esecutivi all'Autorita Comunale al fine di ottenere il tito:o abilitativo previsto datla legge,
a firma dei tecnici abilitati per I'esame e l'approvazione da parte dei competer ti organi comunali,
ai cui dettami 1l "soggetto attuatore” deve sottostare.

[ progetti esecutivi relativi a servizi controllati da altri Ent, dovranno riportare il preventivo

nullaosta da parte dell'ente direttamente interessato.



[l progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione primaria relative all'area ¢1 primo intervento
devono essere presentati entro sei mesl dalla data della stipula della presente convenzione,
scaduto tale termine, decade la validita della convenzione stessa.

[ lavort verranno eseguiti sotto la vigilanza degli Organi succitati ad il colleudo, da effettuarsi
entro set mesi dall'ultimazione de1 lavon stessi, € riservato alla esclusiva competenza di un tecnico
all'vopo incaricato dal Comune. Alla visita di collaudo dovranno essere presenti anche tecnici
comunali e degli altri Enti interessati per 1 singoli servizi. Le spese di collauds sono a carico del

"soggetto attuatore"”.

10. Verificandosi l'attuazione del progetto stralcio in tempi successivi. la costruzione deile opere
di urbanizzazione primaria, potra essere effettuata anche gradualmente. in modc pero da assicurare
sempre i servizi ai fabbricati costruiti ed alle aree di uso pubblico e rispettando 1 modi ed i tempi
gia precedentemente definiti.

La graduale esecuzione delle opere deve, pero, avvenire previa autorizzazione del Cornune, e nel

rispetto di quanto stabilito dall'art.6 del presente atto.

11. il "soggetto attuatore” si obbliga a tracciare a propria cura e spese. le strace, la delimitazione
delle aree e quant'altro attiene al Piano stesso riferentesi alle opzere dr urbanizzazione primaria e
secondaria, con l'apposizione di picchetti inamovibili, la cui posizione dovra eisere riportata sulla

planimetria d'insiemne del progetto urbanistico con gli opportuni riferimenti.

12, Le aree individuate quale standard urbanistico a distanza, d: cui all’art. 3.1-lettera ¢)

precedente, verranno cedute gratuitamente al Comune entro il termine di

dalla stipula del presente atto.

(li impianti e tutti 1 servizi di cul all'art.4 del presente atto, comprensivi ielle relative aree,
passeranno gratuitamente di proprietd al Comune, dietro sua richiesta. quanco se ne ravvisasse
l'opportunita per l'esistenza di necessita di interesse collettivo a norme di lege e sernpreché sia
stata accertata la loro esecuzione a regola d'arte.

Con il passaggio di proprieta degli impianti e dei servizi viene irasferito a caico del Comune. o
degli Enti, anche l'onere della loro manutenzione ordinaria e straordinaria, sino a che c¢io non

avverra, tale onere resta a carico del "soggetto attuatore” , ferme restando l'urpegno di serviti di



uso pubblico per le sedi stradali, tutte le reti di servizio ¢ le wree sverdi pusbliche, cosi come

previste nel progetto urkanistico.

13. Le strade di progetto che rimangono di proprietd privata, devono intendersi soggeite a servitl
di pubblico transito sempre con onere della manutenzione a carico de! "sogge(to attuatore” e dei
suoi aventi causa e serza che per ¢id sia dovuto alcun corrispettivo dal Co nune; sono inoltre
soggette all'eventuale allacciamento alle strade dei terreni lottizzanti ovvero, lottizzandi
circonvicini, quando cio sia reso necessario ed opportuno dalla rzte stradale d cui allo strumento
urbanistico vigente. L'eventuale apposizione di targhe con denom inazionti stracali o numern civici,
poste per necessita anagrafiche, non mutano le condizioni giuridiche della strada privata stessa.
Analogamente le condotte di fognatura, acqua, ed eventuali altr1 servizi del comprensorio
lottizzato dovranno sopportare, quande tecnicamente sia stato riconcsciuto necessario,
l'allacciamento eventuale di condotte di fognatura, acqua, ed :ltri servizi s.u terreni lottizzati

ovvero lottizzandi circonvicini.

14. Resta stabilito che il Comune nen rilascerd alcuna autorizzazione di abit: bhilita o agibilita di
uso dei locali se non quando dal "soggetto attuatore” sia stato adempiuto agli o 3blighi inerenti alla
realizzazione delle opere relative all'urbanizzazione primaria ec all'adempimeznto degli impeuni

secondo 1 precedenti articoli di convenzione.

15. 1l "soggetto attuatore” o chi per esso sl impegna a presentare ) ta presentar:, per il parere della
Commissione Edilizia Comunale per l'approvazione del Sindaco. 1l progeito di ogni singola
costruzione ¢ di qualsiasi altro lavoro attinente, nonché di urbazzazione. e di fare realizzarce 1l
progetto stesso ¢ le opere conscguenti entro i termini stabiliti dalle Norme di Attuazione del
P.R.G. vigente ¢ dal P.P.A., dalle Norme dei Regolamenti Ccmunal. Edilizio e di lgiene. nel
rispetto dell'art.31 del'a legge urbanistica e della legge n.10 lel 28.1.77 ¢ suoi adempimenti

regionali e comunali.

16. Tutte le spese relative e conseguentl alla presente convenzione saranno a totale carico del
"soggetto attuatore”. All'uopo viene chiesto 1] trattamento fiscale di cur alla Le2ge 28 giugno 1943

n.660, oltre all'applicazione di altn evertuali successivi benefict piu favores oli

Eal



17. Ogni violazione a qualsiasi obbligo contrattuale previsto dallu presente cor venzione comporta
a carico del "soggetto aituatore” l'obbligo di pagare una somma ci L.12.000.0(0= (diecimilioni) a
titolo di penale da nivalutarsi ogni anno in base agli indici ISTAT di auriento dal costo di
costruzione, salva in ogm caso la risarcibilita del danno ultericre e restandc impregiudicata la
facolta di promuovere la risoluzione della convenzione per inadempimer:to.

Il Comune ¢ sin d'ora autorizzato dal "soggetto attuatore” a trattenere tali impo 1t sulla cauzione di

cui all'art.6.

18. Tl "soggetto attuatore” si impegna a trascrivere il vincolo di inedificabilita per le aree definite

tali per progetto urbanistico.

19. La presente convenzione non esime dall'osservanza di spec fiche normat ve urbanistiche ed

edilizie sia nazionali che regionali come comunali.
20. 11 "soggetto attuatore” si impegna a stipulare la presente coms enzione, qui sottoscritta soltanto
quale atto di impegno preliminare, per atto pubblico entro sei mezsi dalia data di notifica di copia

della deliberazione del Consigho Comunale di approvazione del progetto; scaduto tale termine

decade la valhidita dell'approvarione del progetto.

Letto, approvato ¢ sottescritto:

p- IL COMUNE DI RAVENNA



IL SOGGETTO ATTUATORE IL NOTAIC

Per approvazione espressa ai sensi degli artt.1341 e 1342 Cod. Civ. delle clausole contenute degli

artt. 1,2, 3, 4, 4bis, 5,6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18. 19 dell'atto zntescritro.

IL SOGGETTO ATTUATORE
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