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Sarvizio Progettazione Urbanistica per il POC Tematico Darsena di Citta

PREMESSA

Il presente PIANO raccoglie, sistematizza e ardina OBIETTIVI, AZIONI strategiche e appunti
normativi per il POC "Barsena di cittd"che il POC stesso dovra approfondire e sui quali la
VALSAT, che dovra essere redatta contestualmente al POC, dovra applicare le metodologie
e le valutazioni di SOSTENIBILITA” AMBIENTALE. Solo in tal modo la VALSAT, oltre agli
obblighi normativi e procedurali, assolvera anche al rualo di interagire con il redigendo POC
supportandolo nelle scelte e aumentandone cosi 1| suo grado di fattibilita, qualita e
rendimento.

Resta inteso che alcune tematiche, comungque strategiche e rilevantissime, nel QUADRO
CONCSCITIVO/PQC Darsena/VALSAT trattate in linea generale, dovranno essere esplose
e approfondite necessariamente in sede di PUA (con particolare riferimento ai temi della
sismica e delle bonifiche dei suoli].

Gl OBIETTIVI e le AZIONI che compongono il PIANO sono derivate da un insieme eterogeneo
di fonti quali;

- un ricco quadro conoscitivo [in parte derivato dal quadro conoscitivo del PSC in parte
appraofondito e/ o redatto ex novo

- | vincoli sovraordinati dettati dal PSC [in particolare per quanto riguarda |l
dimensionamento) oltre alla base di partenza data dal PRU vigente

- il piano economica-finanziario redatto da NOMISMA

- elementi di base di analisi del sito (che dovranno comungue essere approfonditi in sede di
PUA]

- Ravenna Candidata Capitale Europea della Cultura - "Ravenna 2019"

- g, in particolare, la fase di PARTECIPAZIONE “la Darsena che vorrei“che ha visto coinvolti,
negli ultimi mesi del 2011, numerosi cittadini, tecnici e partatori di interessi che, a vario
titolo, hanno portato il loro importante contributa.

METODOLOGIA DI PROGETTO

L'insieme dei dati, contributi e suggestioni raccolte da tutte queste fonti, diverse ed
eterogenee fra loro, ha portato a un prodottc ricco e complesso che andava pero
razionalizzato, ordinato e riportato a proposte tecniche compatibili ed attinenti lo strumento
urbanistico.

A tal fine & stato utilizzato Il modello top down, metodologia prevalentemente usata per il
software ma in generale utilizzata per analizzare ed elaborare programmi complessi
caratterizzati da informazioni con input di ingresso pluri-criteriali {"'modello a piramide”
dall'alto verso il basso], modello che, partendo da un programma/sistema complesso,
consente di scomporlo per sottoinsiemi/OBIETTIV/AZIONI che viceversa sommati danno
I'elaborazione/ risoluzione del programma/ sistema.

Sono stati quindi individuati 1 sistemi, intesi come macroargomenti di rilevanza urbana,
peraltro gia individuati e utilizzati in fase di partecipazione, e ad essi sono stati direttamente
applicati gli input/obiettivi/azioni derivati dalle varie fonti, opportunamente rielaborati e
integrati con considerazioni e nuovi abiettivi e azioni del gruppo di lavoro interno.
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Relazione lllustrativa

PRINCIPALI CONTENUTI DEL PIANO

I piano riporta, suddividendoli per SISTEMI, obiettivi, azioni, appunti normativi e suggestioni,
anche attraverso immagini esemplificative di interventi modello che sivogliono assumere ad
esempio. Di seguito si riportanc i sistemi e le principali scelte del Piano.

Sistema Mobilita ciclabile e pedonale

- Priorita di progettazione del sistema della mobilita ciclabile e pedonale su tutti gli altri sistemi [in
particolare rispetto alla mobilita carrabile, anche mediante particolari attenzioni e soluzioni
progettuali nei punti di conflitto]

- La Darsena che restituisce la cittad a pedoni e ciclisti [mediante una rete ciclabile e pedonale
capillare, diffusa e quanto piu possibile collegata internamente - alle aree consolidate adiacenti e ai
percorsi esistenti - ed esternamente - al verde ai servizi e ai guartieri del territorio circostante, al
centro storico, al mare, alle zone natural)

- Qualita dei percorsi pedonali e delle piste ciclabili [per la qualita ambientale e lo spostamento in
sicurezza, operando sia sulle caratteristiche dimensionali e sui punti di conflitto sia sulla qualita
progettuale. Prevedende percorsi in sede propria, preferibilmente ad un unico senso di marcia,
anche non lineari in particolare negli spazi verdi, colorate per una ottimale visibilita)

- Massima continuita dei percorsi ciclabili e pedanali [per spostamenti rapidi, comodi e sicuri al fine
della disincentivazione dell'utilizzo dell'auto)

- Collegamentt ciclabili e pedonali fra le due spande [mediante passerelle/ ponti apribili

- Attenzione agli utenti margnali [bambini, disabili, anziani mediante percorsi ampi, confortevali e
sicuri

- Promozione di palitiche e servizi volti all'incentivazione di una mobilita sastenibile (nel quartiere e
nelle scuale promucvere e incentivare uso di mezzi alternativi all'auto;inserimento di servizi alle due
ruote e naoleggio/bike scharing; studio e monitoraggio flussi di traffico;ecc)

Sistema Mobilitd carrabile - Sosta - Trasporto pubblico

- Strategie per una mobilita efficiente e sicura [mediante: indirizzi per l'organizzazione della
circolazione; sede stradale ampia ma con carreggiata al minimo di legge; gerarchizzazione della
rete; intersezioni con caratteristiche geometriche studiate can preliminari analisi di sicurezza
[safety audit]

- Qualita ambientale e mobilita sostenibile [esternalitd del traffico a vantaggio della qualita dell'aria
e dei livelli di rumore). Creazione di un'isola pedonale a traffico limitato che trova il suo fulcro sul
frontecanale; istituzione della zona 30 km per tutto il comparta)

- (Jualita ambientale e percettivo-paesaggistica (strada di spina, come alternativa a via Trieste, a
basso impatto con ampie fasce laterali organizzate per piste pedonali e ciclabili e verde]

- Spazi di sosta e parcheggi non in vista [mediante la realizzazione di pk il pit possibile
interrati/seminterrati sotto spazi verdi, o in contenitorl multipiano; realizzati con pavimentazioni
permeabili/ parcheggi verdi]

- Riduzione al minimo paossibile della sosta ai margini delle carreggiate [quale fattore di percezione
di bassa qualita dellambiente stradale e bassa sicurezza)

- Trasporto pubblico diffuso e sicuro [mediante: rete capillare e massima penetrazione-anche in
isola pedonale; fermate sicure e definite in sede di progettazione della viabilita. Attuazione di politiche
di incentivazione all'uso del trasporto pubblico e alternativo come il car sharing]

Uitimo ageiornamenta 28/06,/2012
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Servizio Progettazione Urbanistica per il POC Tematico Darsena di Citta

Sistema Verde e spazi aperti pubblici

- Massima aggregazione degli spazi pubblici (con particolare riferimento al verde evitando la
frammentazione e “polverizzazione” defle aree a standards mediante l'individuazione di due grandi
parchi il parco lineare in destra e parco delle archeologie in sinistra)

- Massima continuitd del verde e degli spazi pubblict {[mediante percorsi ciclabili e pedonali di
collegamento e un progetto che ne faccia un “unicum” per continuita e qualita)

- Gli spazi pubblici a contatto con il waterfront [mediante permeabilita visive, il verde che a volte
arriva all'acqua, gli spazi aggregativi che vanno ad “ampliare” le banching)

- Gli spazi pubblici a contatto e nelle pertinenze dell'archeologia industriale [mediante priorita di
localizzazione degli standard in tali adiacenze]

- Diversificazione della vocazione degli spazi pubblici (culturale, sociale e ricreativa anche mediante
inserimento nel verde e negli spazi pubblici, e secondo le “aree tematiche predefinite” di. opere
artistiche; di padiglioni/ spazi per spettacoli/ incontri; giochi bimbi; attrezzature/ percorsi per attivita
sportive/ skate plaza, ecc).

- Multifunzionalita e poliedricita degli spazi pubblici [mediante progettazioni “trasformabili” per pit
esigenze e per periodi stagionali e fasce orarie diversi, fruibili in ogni stagione - vedi
tensostrutture/coperture amovibili/ombreggi/pergolati e sistemazioni leggere per piccoli
spettacoll e attivita ludiche]

- Integrazione del sistema degli spazi pubblici interno con guello esterno (mediante un progetto
integrata con la citta. Gli spazi pubblici, il verde, le dotazioni collettive, | percarsi devono essere
strumenti per legare la Darsena con lintera citta]

- Spazi pubblici sostenibili [progettati con criteri di bassa manutenzione e, per le aree verdi, ad alta
naturalita finalizzata all'incremento della biomassa urbana, alla mitigazione del microclima del luogo
al miglioramenta del confort termico e alla continuita della rete ecologica)

- qualitd delle progettazioni e degli allestimenti

Sistema Usi Turismo Cultura e Servizi

- Macro suddwvisione in tre fasce funzionali di banchina [prima fascia verso cittd dovra
caratterizzarsi, quale passeggiata e luogo di ritrovo diurno e serale, per la presenza di attivita
commerciali, turistiche/ricettive, pubblici esercizi - fascia centrale caratterizzata dalla piu
suggestiva archeologia industriale che, insieme alle frontistanti banchine e specchio d'acqua sono
occasione per la realizzazione di un polo culturale unico per peculiarita architettoniche,
scenografiche, di grande spettacolarita turistica, anche in sinergia con le azioni per la candidatura
del 2019. La terza fascia, in adiacenza all'ambito di transizione allo spazio urbano, ne caratterizza la
vOCazione per terziario servizi e nuove tecnologie a completamento e a supporto del polo terziario
De Andre

- Definizione di ambiti e percorsi tematici (finalizzati a una fruizione differenziata sulle base delle
caratteristiche e peculiarita dei luoghi: A - Ambito Citta degli affari; B ed E - Ambiti Citta della cultura
e del turismo;, C - Ambito Parco delle Arti; F - Ambito Citta dello spart; D e G- Ambiti Gitta dei servizi
e delle nuove tecnologie)

- Flessibilita degli usi e loro integrazione funzionale

- Residenza collocata preferibilmente lontanc da fonti inquinanti e nelle parzioni interne agli ambiti
(max 30% prima e terza fascia - 50% fascia centrale)

- Terziario direzionale posto preferibimente lungo gli assi esterni di viabilita principale [via Trieste e
via delle Industrie] e integrato con 'uso commerciale

- Commerciale: insediamento diffuso e integrato con Il contesto abitativo di strutture commerciali
medio-piccole ed esercizi di vicinato.
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Relazione lllustrativa

Sistema Insediativo

- Contenimento del consumo di suolo [mediante la concentrazione delle quote edificabili, con
particolare riferimento al waterfront, a favore degli spazi pubblicij;

- Varchi verdi e spazi pubblici sul waterfront (mediante allineamento degli edifici sulle banchine
opportunamente interrotti da visuali libere su aree verdi e luoghi di aggregazione);

- Testata Darsena elemento d'unione fra citté storica e citta nuova [rappresentata simbolicamente
mediante la concentrazione di volumetrie a perequazione ad alto valore architettonico in area ex
Dogana),

- Coda Darsena porta di accesso alla cittd dal mare [rappresentata simbolicamente: in destra
mediante la concentrazione di volumetrie ad alto valore architettonico; in sinistra mediante punto
panoramico a torre finalizzato alla percezione dei paesaggi di Ravenna);

DIMENSIONAMENTO

CALCOLO DELLA SUPERFICIE UTILE COMPLESSIVA* [Suc] (1) Suc di base [ST x 0,176 mg/mg +
50% Suc esistente - di cui il 20% da destinare obbligatoriamente a edilizia ERP/ERS] (2]
Archeologia Industriale [Suc esistente. E' possibile applicare Iart. VI.5 ¢.15 del RUE 5.1. Qualora le
caratteristiche architettoniche richiedano la conservazione della spazialita interna degli stessi &
cansentito un aumente del 20% della suc esistente da realizzarsi quale arganico ampliamento dei
medesimi, In un simbiatico linguaggio di “vecchio e moderno”. In tal caso é altresi possibile destinare
tale 20% a residenza esclusivamente a fronte di destinazione/realizzazione di
arredi/sistemazioni/allestimenti particolari degli spazi pubblici del subcomparto di appartenenza]
(3] Ospitata da aree & perequazione di cintura verde [ST x 0,08 mg/mgq] (4) Premio ospitata [Suc
ospitata x 30%]

(5] Suc di progetto = (1) + {2) + [3] + [4]

QUOTE AGGIUNTIVE FACOLTATIVE (6] Asta banchine, ex scalo merci e staziane [Incremento fino a
Ut< 0,46 mg/maq] {7] Aggregazione subcomparti e azioni per la sostenibilita [ST x 0,12 mg/mq |
TOTALE Suc di progetto =[] + (B] + 7]

* Nota:fa eccezione a tale calcolo il comparto Nuova Pansac per il quale si conferma la Suc
esistente in considerazione della vertenza in atto finalizzata alla salvaguardia dei posti di lavoro.

STANDARDS: in relazione agli usi e agli abitanti convenzionalmente insediabill

ONERI AGGIUNTIVI

E' prevista la definizione del contributc aggiuntivo, rispetto agli oneri di urbanizzazione tradizionali
(U1 - U2, dovuto da tutti i subcomparto da attuare. Tale contributo sara determinato sulla base di
parametri oggettivi e sara finalizzato alla realizzazione di opere pubbliche strategiche qualr: bonifica
e risanamento del canale Candiano; recupero e riqualificazione delle banchine; valorizzazione testata
darsena (parcheggio interrato e servizi) e nodo stazione; viabilita di carattere generale;
adeguamento reti e impianti tecnologici (vasche di prima pioggia).

L'edilizia Residenziale Pubblica/Sociale [ERP/ERS] non concorre alla determinazione del contributo
aggiuntivo.

Ultimo ageiornamenta 02/07 /2012
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per il POC Tematico Darsena di Citta

Servizio Progettazione Urbanistica

Sistema Archeologia industriale

- Recupero delle archeologie industriali quali interventi prioritari [mediante norme che subordinino
la realizzazione del nuovo al loro recupero)

- Favorire  linsediamento  di  attivtd pubbliche e/0 private di  interesse pubblico
(culturali/socrali/ ricreative/ ecc.mediante premialita)

- Riconoscimento di nuova archeologia industriale (Qltre agli edifici di archeologia industriale gia
individuati dal PRL, riconoscimento come archeologia anche per gli edifici: [5) Stabilimento Pansac,
[B) Ex Tiro a segno, (7) Ex Mosa, {10) Fiorentina 3, [12) Magazzino 2 Siles Granari

- Disciplina particolareggiata (finalizzata alla conservazione dei soli caratteri meritevoli dei vari
contenitori al fine di nan “ingessare” gli interventi e frenarne il recupero]

- Possibilta di progettazioni speciali (anche con trasferimenti di quote esclusivamente finalizzate
alla conservazione delle spazialita, alla valorizzazione degli spazi pubblici e allinsediamento di attivita
pubbliche nelle archeologie industriali)

Sistema Acqua - banchine - stazione

Acqua

(in accorde con Capitaneria di Porto e Autorita Portuale di Ra]

- Canale come via d'acqua per il collegamento col mare [percorsi organizzati per battelli turistici da
e per i lidi)

- Ganale come via d'acqua per il collegamento fra le due sponde (eventuale traghetto]

- Specchio d'acqua per usi espositivi, sportivi, ricreativi compatibil {in particolare nel tratto
termmnale pud essere utilizzato come museo della marineria, per regate, canottaggio, modellismo,
ecc.)

- Specchio d’'acqua per strutture integrative agli usi di sponda e banchina (in particolare nel tratto
centrale possono essere inserite piattaforme,/battelli per pubblic esercizi, spettacoli, concerti, ecc.
Nel tratto verso mare possono essere inserte house boat |

Banchine
[in accordo con Autoritd Portuale di Ra)

- Apertura ai cittadini della testata Darsena (awio dei lavori di arredo € messa in sicurezza gia
progettati]

- Attivazione del Concorso finalizzato al recupero e rigualificazione delle banchine demaniali, dalla
testata al ponte mobile

- Banchine come luogo di vita e socializzazione del quartiere [mediante la concentrazione su di esse
delle attivitad e dei luoghi della vita saciale e l'organizzazione di iniziative d'aggregazione)

Stazione
[in accordo con RF)

- Attuazione del Protocollo d'intesa, sottoscritto fra Comune, Regione, Rete RFS e Autorita
Portuale, finalizzato a definire un nuovo riassetto della Stazione Ferroviaria,

- Stazione come cerniera fra Centro Storico e la Darsena di citta [capace di assicurare una migliore
accessibilita ed un adeguato ruolo di snodo e di scambio intermodale tra ferrc-gommal)

- Attivazione del bando stazione [per la redazione dello studio di fattibifita)

Cormupedl Payerias PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

Relazione lllustrativa

Sistema Azioni per la sostenibilita
Tutela del luogo

- Contestualizzazione paesaggistica degli interventi [che tenga conto del contesto, di "memorie”
passate e presenti, di preesistenze, di scorci e visuali su emergenze architettoniche ¢ su paesagg,
ecc.

- Canale come primo elemento identificativo del luogo [la bonifica delle acque, def fondall e delle
emissioni odarifere sono condizione imprescindibile)

- Riconversione a usi urbani dei suoli [mediante bonifica dei siti inquinati - Dig 152/2006- e
delocalizzazione attivita incompatibili]

- Riduzione delle superfici impermeabili (anche aggregando gli edifici e aumentandone l'altezza).

Tutela delle risorse

- Riduzione del fabbisogno energetico degli edifici [promuovendo la realizzazione di edifici in classi
sostenibill [B/C] e premiando Ia classe A[certificazione energetical. Prevedendo tetti e pareti verdi e
schermature solari sugli edifici, barriere verdi a protezione dai venti invernali),

- Incentivazione produzione energia da fonti rinnovabiii (alzando i parametri minimi oggi vigenti,
promuavendo 'uso di impianti centralizzati e premiando le costruzioni/ambiti autosufficenti]

- Acqua canale Candiano come energia da fonte rinnovabile (verifica possibilitd di sfruttare I'energia
geotermica (idrotermica] delle acgue per riscaldamento/ raffrescamento. Mediante rete di
teleriscaldamento integrata caon fotovaltaico.

- Acqua come bene da tutelare (recupero acque meteariche e acque grigie per usi compatibili]

- Rifiuti come risorsa [incentivazione della raccolta differenziata [centralizzata e automatizzata per
singolo edificio]. Verifica di sistemi di recupero energetico RSU]

- Riutilizzo dei materiali di demolizione [direttamente o tramite trasformazione in sottoprodotta)

- Impianti per la ricarica di auto elettriche (promuovendo la predisposizione di colonnine - vedi
protocollo d'intesa fra Comune, Regione ER. e ENEL)

Tutela della salute

- Usa di materiali biocompatibili [promuovendone 'uso e premiando le certificazioni etiche-ambientali]
- Contrasto dellinquinamento luminoso (e contestuale contenimento dei consumi, con uso di dispositivi
ad illuminazione a basso consumo e preferibilmente a LED).

- Contrasto dellinquinamento atmosferico (previsione di un’ampia zona & traffico limitato-Zt- sia in
destra che in sinistra canale e zona 30 per tutta la darsena. Efficiente rete pedonale e ciclabile, per il
trasporto pubblico e sistemi di bike sharing e car sharing al fine di disincentivare I'uso dell'auto. Filiera
corta di apprawigionamento].

- Migliorare il micraclima urbano (il progetto del verde dovra tendere allincremento della biomassa
urbana per la mitigazione del microclima)

Palitiche per il raggiungimento degli chiettivi

- Premialita per le azioni di eccellenza [attraverso bonus di Suc, benefit economici, sportello
privilegiato)

- Sensibilizzazione e formazione (alle tematiche ambientali, al concetto di recupero, al risparmio
energetico, al corretto smaltimento dei rifiuti, ecc.attraverso azioni nelle scuale, iniziative nel quartiere,
un sito internet dedicato al quartiere, ecc.).

Ultimo ageiornamenta 25/06/2012
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Servizio Progettazione Urbanistica per il POC Tematico Darsena di Citta

Sistema Usi-riusi temporanei

“In tutte le citta esistona luaghi che per un certo lassa di tempo rimangaono in stato d’abbandono fino
al momenta in cui il proprietario ha i mezzi o la convinzione di convertirli in qualcosa di nuavo. C'e chi
ha pensato di approfittare di questi spazi fintanto che fossero rimasti privi di utilizzo, tenendo a
mente pero che in futuro sarebbero stati reclamati dai legittimi proprietari. Con uso temporaneo si
intende, quindi, un uso che nasce dalla consapevolezza di una vita limitata: uno stadio di passaggio
tra la destinazione d'uso dismessa e quella futura. E uno stato prowisorio che si materializza quando
I'usa originario di un sito & stato superato, il suo progetto per il futuro & ancora indefinito, e lo spazio
puo essere utilizzato a condizioni convenienti. Grazie allo spazio disponibile e alla politica culturale,
Berlino si e rivelata un terreno fertile per queste iniziative che si stanno espandendo a diverse altre
realta (come ad esempio Milano), anche in considerazione della criticta dell'attuale realtd
economica’.

Per riuso temparaneo si intende I'utilizzo di spazi ed edifici situati allinterno del perimetro del POC
Darsena adottato e per il periodo che attende l'attuazione delle previsioni dei PUA da esso previst,
nel massimo rispetto dei requisiti di sicurezza statica, salubritd, accessibilita/ visitabilita, aerazione
e llluminazione,

| soggetti attuatori dei progetti/allestimenti temporanei possono essere i praprietari stessi delle
aree e/ o degli edifici o usufruttuari temporanei con i quali la proprieta sigla un comodato d'uso con
Il quale viene sancito il termine temporale dell'uso.

Sara prevista la Cl.L. per progetti temporane! caratterizzati da arredi/ allestimenti e/0 manufatti
leggeri /0 che non riguardino elementi o parti strutturali. Sard prevista la S.C.IA. per chioschi,
edicole, strutture a servizio di pubblict esercizi e tutto quanto altro purche non si caratterizzi come
nuova costruzione .

Obiettivi

- Rigenerare/riqualificare il patrimonio edilizio esistente con particolare riferimento alle aree di
banchina e agli edifici di archeologia industriale

- Awiare/innescare, nel breve periodo, il processo di riconversione urbana

- Evitare il deperimento del patrimonio edilizio e gli atti vandalici sullo stesso

- Rivitalizzare /vivacizzare il comparto, con particalare riferimentao alle attivita legate ai temi della
cultura, del tempo libero e del turismo, restituendolo alia citta e ai ravennati

Azioni e appunti normativi

- Riaprire/riqualificare nel breve periodo la testata attraverso la demolizione delle recinzioni la
riqualficazione, lilluminazione e l'arredc delle aree di banchina [l progetto, gid redatto, sard
realizzato nel breve periodo e consentird a ravennati e turisti di fruire degli spazi di banchina pit
prossimi alla citta storica

- Organizzare: iniziative, event; mostre; mercating esposizioni;  spettacoli; attivitd ludiche,
culturali,tumstiche,ricreative, ecc. [Tale azione € gia stata awiata con iniziative quali:schegge di
creativita; festival di danza "ammutinamenti”; laboratori e conferenze; guerrilla gardening, e dovra
proseguire incrementando e strutturando maggiormente iniziative e occastoni avviate)

- Favarire 'uso/ riuso temporaneo di spazi aperti ed edifici, pubblici o privat, liberi e/ 0 sottoutilizzati
per attivita propedeutiche alla vivacita del quartiere [per pubblici esercizi, attivita commerciali,
culturali, sociali, ricreative; ecc).

Do o Pavering PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

Relazione lllustrativa

ELEMENTI DI ANALISI DEL SITO

Il presente PIANQ riporta, nelle prime pagine a seguire, Elementi di analisi del sito che vogliono essere
un utile primo approccio e relative prime indicazioni di riferimento progettuale che andranno comungue
approfondite e mplementate in sede di PUA

Uno degli abiettivi principali nella progettazione/realizzazione di comparti/parti di citta (PUA] e che le
attivita di vita quotidiana, lavoro, svago, previste possano esservi svolte nelle condizioni ambientali piu
favorevoli e per il maggior tempo possibile, considerando sia la loro fruizione giornaliera, sia per l'intero
arco dellanno. Tutto questo & possibile soltanto prendendo in considerazione, gia in fase di
progettazione, quei fattori ambientali che influenzano e contribuiscono al raggiungimento di £ali abiettivi.
In particalare per la creazione di spazi confortevoli e che possano migliorare la qualita urbana
allinterno delle citta, € necessaria un‘analisi degli agenti fisici che influiscono direttamente
sullambiente esterno e che spesso ne determinano l'uso. La posizione geografica e le variazioni
meteorologiche orarie e stagionali intervengono come veri e propri dati di progetto, determinando
quale soluzione o accorgimento adottare per mitigare gli effetti climatici negativi e sfruttare quelli
pOositivi.

L'Analisi del sito [cosi come specificato nel RUE 5.2.1 - Quaderni del BUE) “& la prima indispensabile
fase di un processo di progettazione bioclimatica-ecosostenibile (..omissis) Rappresenta la valutazione
del sito allinterna del quale viene realizzato I'intervento edilizio per analizzare gli agenti fisici e i fattori
ambientali in grado di influire sulle prestazioni dell'edificio e sulla qualitd dell'abitare”. Gli elernenti presi
in considerazione per effettuare un'analisi del sito sono:

- | FATTOR! FISICI caratteristici del sito: owero gli elementi che agiscono direttamente
sullopera/edificio da realizzare, diventando veri e propri dati di progetto (clima igrotermico e
precipitazioni, disponibilita di fonti energetiche rinnavabili, disponibilita di fuce naturale, clima acustico,
campi elettromagnetici]

- | FATTORI AMBIENTALI che vengono influenzati dal progetto: owero gli elementi ambientali sui quali
la realizzazione dell'opera/ edificio pud influire. Non sona quindi dati di partenza, ma piuttasto questioni
su cul porre attenzione o companenti dello studio di impatto ambientale, secondo quanta previsto dalle
normative vigenti. L'analisi di tali fattori, finalizzata alla salvaguardia dell'ambiente durante ['intero ciclo
di vita dell'opera progettata, & pertanto rimandata ai PUA

| presenti Elementi di analisi del sito prendono quindi unicamente in considerazione | fattori fisici
caratteristici del sito. Sono stati riportatt i dati relativi alla localizzazione geografica del sito, sono stati
raccoltii dati climatici utilizzando come fonte il database del servizio idrometearologico di Arpa [periodo
di riferimento maggio 2004 dicembre 201 1), elaborando una serie di considerazioni in merito agli
elementi che concorrano alla formazione di un micraclima caratteristico e specifico per I'area studio.
Per quanto riguarda invece 'analisi del soleggiamento e delle ostruzioni & stato utilizzato il diagramma
solare polare relativo alla latitudine 44° sul quale & stato riportato 'orientamento preferenziale degli
edifici di progetto, tenendo conto del percorso del sole durante I'anno e della disposizione dei venti
prevalenti stagionali. Sono stati quindi inseriti alcuni dati di base relativi alla disponibilita di fonti
energetiche rinnovabili, con particolare riguardo all'energia solare ed eolica [fonti ENEA e CESI-RSE].

Ultimo ageiornamenta 25/06/2012
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Elementi di analisi del sito M1

1- CLIMA IGROMETRICO E PRECIPITAZIONI (FONTE: Database del servizio idrometeorologico di Arpa)
ANDAMENTO DELLE TEMPERATURE in °C

GEN FEB
2004
2005 -0,52 0,17
2,88 3,57
6,94 8,19
2006 -144 1,1
2,12 5,40
6,92 11,46
2007 3,11 2,47
6,22 8,13
13,1 12,05
2008 2,31 2,33
5,91 6,09
11,33 93
2008 -3,75 2,29
3,42 6,12
12,08 11,42
2010 -1,45 -0,21
2,12 5,58
6,2 11,38
2011 0,48 0,31
3,25 6,04
6,25 9,1
Media T
min  -0,16 1,06
Media
mensile 3,24 5,12
Media T
max 7,85 9,11
PRECIPITAZIONI in mm
GEN FEB
2004 n.d. n.d.
2005 7,80 54,60
2006 10,60 28,40
2007 16,00 33,20
2008 25,80 21,60
2009 54,00 36,60
2010 96,80 81,60
2011 33,00 40,00
Media 34,86 42,29

MAR

-1,07
8,89
14,85
4,25
8,46
14,87
6,36
10,99
15,39
5,15
10,20
17,23
7,67
9,99
13,55
1,68
9,04
14,51
1,27
9,27
14,59

3,16
8,35

13,12

MAR
n.d.
18,40
53,20
113,80
80,60
60,00
82,80
94,20
71,86

APR

9,04
12,70
17,28
8,23
13,75
18,38
12,17
16,01
20,17
10,2
13,77
17,31
11,68
14,42
17,95
9,08
13,71
19,67
11,32
15,49
22,69

B,97
12,48

16,68

APR
n.d.
103,00
69,80
6,80
53,00
37,40
74,80
15,00
51,40

MAG
12,04
16,62
22,39
13,99
18,85
25,87
12,85
18,14
23,89
14,97
19,88
25,35
15,24
18,29
22,63
14,33
20,63
27,64
12,64
17,97
23,3
13,53
19,10
24,15

13,70
18,68

24,40

MAG
34,80
33,20
60,00
£0,20
66,20
15,00
101,60
30,60
50,20

UMIDITA' RELATIVA MEDIA PERCENTUALE

2004
2005
2006
2007
2002
2009
2010
2011
Media

GEN
n.d.
80,10
82,67
85,31
84,42
86,52
87,76
84,45
73,90

FEB
n.d.
66,65
74,08
82,92
77,92
68,80
80,05
75,15
65,70

MAR
n.d.

69,64
70,04
70,47
69,69
65,64
71,86
67,63

60,62

APR
n.d.
67,09
71,70
64,11
64,40
74,76
67,53
57,76
58,42

MAG
62,04
62,65
63,70
58,45
68,40
55,75
62,44
54,44
60,98

GIU
17,98
22,18
27,36

16,3
22,88
29,21
14,87
22,57
28,33
16,99
23,12
27,96

15,7
22,78
28,36
16,13
22,23
28,55

16,6
22,21
26,69
19,96
22,69
26,76

16,82
22,58

27,90

GIU
33,40
15,40
13,20
36,00
35,80
28,00
41,20
39,40
30,30

GIU
60,36
57,58
52,82
61,46
65,84
58,79
59,66
61,63
59,77

LUG
18,46
24,44
29,81
19,93
24,75
30,07
21,16
26,23
29,48
19,52
25,88
30,03

21,4
25,46
27,99
20,44
25,40
29,31
20,61
26,10
29,89
17,83
24,00
29,47

19,92
25,28

29,51

LG
52,20
17,60

8,00
10,40
40,40
11,80
21,80
43,00
25,65

LG
57,59
58,54
51,99
44,63
53,39
55,94
54,06
56,01
54,02

AGO
21,68
24,81
28,22
17,94
22,17
26,8
16,85
22,14
26,91
19,81
23,52
27,7
21,51
25,25
28,86
21,11
25,96
28,65
18,16
23,74
27,88
21,76
25,97
29,13

19,85
24,19

28,02

SET
14,6
20,10
24,64
15,23
20,23
24,98
17,55
21,04
24,63
14,38
18,85
22,96
13,77
19,52
27,55
17,39
21,43
27,73
15,08
19,08
22,57
18,14
23,07
26,58

15,77
20,43

25,21

oTT
11,87
16,38
21,19
11,5
14,51
15,95
12,25
16,77
22,62
9,21
14,47
20,58
13,53
16,80
20,39
8,75
14,89
21,44
8,43
13,92

20

8,7
14,55
21,03

10,53
15,35

20,40

AGO
39,60
81,20
65,00
139,80
6,40
13,00
86,00
0,00
53,88

AGO
62,29
66,46
64,33
59,39
54,47
58,52
61,86
51,40
59,84

SET
57,80
125,20
102,40
41,00
47,20
10,00
66,00
27,20
59,60

SET
65,70
71,38
68,98
63,10
60,29
62,82
70,28
61,95
b5,56

NOV
4,33
9,73
18,42
1,82
8,70
15,52
7,36
10,60
14,64
4,74
8,47
12,56
3,05
10,57
17,42
8,9
10,29
15,31
2,87
10,47
15,74
2,22
8,87
16,54

4,41
9,71

1577

oTT
77,20
171,00
15,60
124,20
22,00
127,40
67,00
29,80
79,28

orT
81,06
83,56
72,22
75,11
70,81
70,20
76,47
66,56
74,50

DIC
1,34
5,92
9,89
-0,5
4,08
8,65
-1,14
6,28
12,77
0,27
4,57
10,94
1,17
5,19
10,85
7,03
4,06
11,3
-3,27
2,94
8,14
1,8
5,82
12

-0,99
4,86

10,57

NOV
59,80
105,60
20,80
13,60
77,00
26,00
103,80
8,60
51,90

NOV

75,60
84,20
77,94
74,85
81,10
85,65
86,04
83,57
81,12

min
med
max
min
med
max
min
med
max
min
med
max
min
med
max
min
med
max
min
med
max
min
med
max

DIC
89,20
50,00
6,20
41,60
70,40
83,80
48,00
27,00
52,03

DIC
80,96
79,07
82,13
76,87
86,73
83,81
84,54
77,17
81,41

VENTI PREVALENTI

GEN FEB
2004 n.d. n.d.
2005 NW NW
2006 NW NW
2007 NW NW

2008 NW W
2009 NwW NW
2010 NW NW
2011 NW NW
Media Nw NW

MAR
n.d.
NW

SE
NW
SW
NW

E
E
NW

APR
n.d.
SE
SE
E
SwW
SE
SE
E
SE

MAG
SE
SE
SE
SE
SE
SE
SW
SE
SE

GIU
SE
SE

E
SE
w
SE
SE
SE
SE

GRAFICO DELL'ANDAMENTO MEDIO DELLE PRECIPITAZIONI

20
80
70
60 -
50
40

LUG
SE
SE

SE
SW
SE
SE
SE
SE

R &) N ]
g P S
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GRAFICO DELL'ANDAMENTO MEDIO DELL'UMIDITA'

50,00
85,00

0,00

75,00

70,00 = =
65,00 e
60,00 — e ——— —

55,00 - e

50,00

45,00

40,00

35,00

30,00

GRAFICO DELL'ANDAMENTO MEDIO DELLE TEMPERATURE

35,00

—lAedia mensiie
s \edia temp massime | —
—todia temp minime

30,00

25,00
20,00
15,00
10,00 -
5,00

0,00
5,00 -
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AGO  SET  OTT NOV  DIC
SE NW NW NW/ NW
SE W NW NW NW
SE SE NW NW NWY
W SE NW NW NW
SE NW w NW NW
£ NW NW NW NW
SE SE NW NW NWY
SE W w NW NW
SE NW  NW NW NW

MICROCLIMA CARATTERISTICD

- Elevata escursione termica annuale [circa 22°)
con profilo climatico di tipa sub-continentale.

- Marcati passaggi termici dalla stagione fredda a
quella calda e viceversa.

- Mese pill freddo dell'anno: gennaio [(3.24° TMED]
- Mese pi caldo: luglio [25.28° TMED).

- Piovositd medio-bassa: regime annuale di tipo
subditoranec padano con due massimi nelle
stagioni di transizione e con valori invernali
superiori a quelli estivi.

- Mese pil piovoso: ottobre con 78 mm medi circa,
- Mese pill secco: luglio con 26 mm medi circa.

- Scarsa nevositd media annua riconducibile ad
irruzioni fredde dai quadranti settentricnali ed
orientali.

- Venti prevalenti estivi dirazione Sud Est.

- Venti prevalenti invernali direzione Nord Ovest.

- Mitigazione delle temperature per la presenza
del Canale Candiano e delle brezze provenienti dal
mare.

e LATITUDINE 44° 25' 25"
LONGITUDINE 12°12'58"
ALTITUDINE 4m s..m. [Residenza Comunale)
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2- ISPONIBILITA' DI FONTI ENERGETICHE RINNDOVABILI - ENERGIA SOLARE
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MESE RADIAZIONE GLOBALE RADIAZIONE GLOBALE
giornaliera media mensile piornaliera media mengile
su suparficie oriz. su superficie su sup Inclinata 34°
riflassione del suole .25 - ammut 30°
Gennaio 1440.9 Wh/m2 2220.3 Wh/m2
Febbreio 2385.7 Wh/m2 8276.7 Wh/m2
Marzo 3773.5 Wh/m2 4561.8 Wh/m2
Aprile 4B00.B Wh/m2 5089.1 Wh/m2
Maggio 5837.8 Wh/m2 §778.7 Wh/m2
Giugno B450.8 Wh/m2 6022.8 Wh/m2
Luglio B457.3 Wh/m2 6139.5 Wh/m2
Agpsto 5388.2 Wh/m2 5482.8 Wh/m2
Setternbre 4228.3 Wh/m2 4792.7 Wh/m2
Diinbra 2786.6 Wh/m2 3590.0 Wh/m2
Novembre 1B58.7 Wh/m2 2407 0 Wh/m2
Oicambre 11108 Wh/m2 1707 4 Wh/m2

Radiazions globale annua sulla superficie orizzontale: 1418 KkWh,/m2

Radiezione glnbala annua sulla superficia inclinata: 1558kwWh/m2

Angolo ottimale par l'inclinezione per i moduli fotovoltaici = 34° gul pieno orizontale
FONTI: PV3S e AHante ltaliano della rediezions solare dell ENEA

ENEFIGIA EOLIGA a25m as0m

Z ' .Marina Romea {Mar!na Romea Produclbilita’
'.-' . __-1,,.- = ISt == specifica
i arina df Ravenna “Marina di Ravenna
N ’//gi‘.w Marina < 500 MWh/MW
A/ [/)i‘““?Punta Marina QS'Pnn!ﬂ Marina AW
4 r//,ﬂ“\}ﬂ\_‘rorme Terme f‘awxmaxsoo
\:ﬁu“ Adrlano viﬁudo Adriano da m 22000
] i
ANIES llinare inare da 2000 3 2500
7 (W) in Classe lasse MWh /MW
i SREE00°

FONTE: Atlanta Enlu:o wl:aratu\rn GEEI/ FBE/Unmarsma di Ganova
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Elementi di analisi del 5|t|:| M1

3- DISPONIBILITA® DI LUCE NATURALE E VENTI DOMINANTI
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- CLIMA ACUSTICD

Per quanto riguarda i clima acustico dei sub-compart e imanda alla 2onizazione
acustica del Comune da redigers! contestualmente al POC, alle eventuall preserizion
di VALSAT e a specifiche analisi e misurazioni de effettusre in sede di PUA.

5- CAMPI ELETTROMAGNETICI

In sede & PUA dovré essere veluteta lincidenza di conduttori in tensione [inea
eletiriche-cahine di trasformezione ecc) e di ripstitori par la telefonia mobile a
radiotalevisive (di cui elle TAW. C42-C43], al fine di analizzars i iveli di aspasizions a
adattare adaguste soluzioni di schermsatura e protaziona degli utanti dal progetin.

SINTES] DEGLI AGENT] FISICI CHE INFLUISCONG SULLA PROGETTAZIONE (approfondimenta In aede di PUA)

s Accengo ottimala alla radiazione solara par tutti gli edifici: messima quentith o

luce neturale nelle giornate inverneli 8 sfruttamento dell'epporto solare paseivo
mediants ampie finestrature nells facciats &8 5/50 e orientamento preferenziale
degli edifici come da schema. Predisposizione di adequeate schermature per limicare
|'ecoessivo Burriscaklamento durante i mesi estivi

* Ventilazions @ reffrescamento naturels degl adifici @ degli spezi eperti

sfruttamantn dasll'azione daei vent astivi B della brazze di mars. Lisa dalla vegstazione
sampraeverda B proteziona dei vanti invernali, ed una distarnza ottimale el fine di
gerantire I'sccesso el sole.

= Litilizzn attive della rieoras rinnovabii preaantt trarra bansaficio dalla coneistenta
presenza di rediazions solare per Ia produzions di enargia de fotovolteico a/0 solare
tarmico. Eventuale inetallazions di impianti di micro-eolico in copertura. Possibilita di
utilizzo del potenzisle termico della terra o delle acque del candiano mediante sistemi
B bassa entalpia.

* Limitaziona del fenomeno “isola di calore™ privilegiare 'uso di materiali ed ako
indica di riflessiona solere & dalle vegatazions anche in copartura per favarirs il pid
poasibila |la parmenbilitad dei sunli, il reffrescamentn mediants evaporazions a la
riduzione dall'accumulo di calore delle sres urbsne dovuta alirraggismento.
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Comune di Ravenna
Area Economia e Territorio

per il POC Tematico

Servizio Progettazione Urbanistica

| MODELLI DI PROGETTAZIONE

I modelli top-down [dall'alto verso il basso] e bottom-up (dal basso verso
l'alto) sono strategie di elaborazione dellinformazione e di gestione delle
conoscenze, applicati principalmente ai software e, per estensione, anche
ad altre teorie umanistiche & teorie dei sistemi. In linea generals, essa sono
metodologie usate per analizzare situazioni problematiche e costruire
ipotesi adeguate alla loro soluzione. Il concetto di situazione problematica &
riconducibile ad ambiti tra i pil vari come ad esempio I'elaborazione di un
programma informatico, la risoluzione di un problema geometrico owero
matematica, I'elaborazione di un testo, la risoluzione di un problema
pratico/operative e la definizione di progetti e programmi complessi con
input d'ingresso monao o pluri-criteriali.

Nel modello top-down & formulata una visione generale del sistema senza
scendere nel dettaglio di alcuna delle sue parti. Ogni parte del sistema &
successivamente rifinita (decomposizione, specializzazione e specificazione
o identificazione] iniziando a specificare le parti complesse e suddividendole
successivamente in parti pil piccole, "divide et impera" che tradotta
letteralmente significa dividi @ domina, aggiungendo maggiori dettagli alla
progettazione. Ogni nuova parte cosi ottenuta pud quindi essere
nuovamente rifinita, specificando ulteriori dettagli finché la specifica
completa & sufficientemente dettagliata da validare il modello.

I modelli top down e bottom up passono essere raffigurati con una forma a
piramide, in cui l'obiettivo, la tematica, la strategia o il sistema compongono
la cima della piramide e procedendo verso il basso vengono definiti i
sottoproblemi, le sottotematiche o le sottostrategie che lo compongono
formando la base per il primo modello; al contrario i| modello bottom-up in
"basso” vengono poste le unitd atomiche e procedendo con il loro
raggruppamento e semplificazione si procede versa ["alto” per una
definizione della strategia generale o definizione del problema.

Il modello di progettazione top down adatto per situazioni complesse, parte
dall'chiettivo e da esso fa scaturire la strategia direttamente adsatta a
determinare I'obiettivo stesso, quindi valorizza il perché e da esso fa
dipendere il come, owero la strategia. || modello individua quindi, le risorse
necessarie, precisando quelle disponibili e identifica quelle mancanti,
propene successivamente ogni risorsa mancante come sub-obiettivo ovvero
come sotto-problema in cui ciascun sub-obisttivo richiede una sub-strategia
ad esso correlata. Il metodo di progettazione & soprattutto adatto, ma non
solo, a situazioni complesse, inedite, di differenti tipologie di problemi con
molti input, criteri, tematiche e politiche in entrata, anche di diversa natura
e difficilmente comparabili.

%I La darsena clhe verred
TOP up e

PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

Darsena di Citta

Schema dei contenuti M3a

‘ornamento 27 /06/2012

Ultimo a

LA SCELTA DEL MODELLO DI PROGETTAZIONE

Analizzanda la tipologia dell'intervento urbanistico, la situazione pregressa normativa, lo stato attuale econamico, le sollecitaziani e input da pil parti derivate {Ra20189, Piano Economico
Finanziarip, analisi del sito etc.) e soprattutto il processa di partecipative & stato evidente che il modello da perseguire per la progettazione del POC Tematico la Darsena di Citta non pud
avere che una conformazione top down, dall'alto verso il basso, partendo dalla definizione di macroargomenti per scinderli in sottoargomenti durante la fase di progettazioni fino ad
arrivare alla definizione di scelte puntuali, tramite una strategia univaca e correlata. Il modello di progettazione si @ impostato quasi spontaneamente, castituendo una vera e propria
struttura organizzativa delle idee a conformazione progressiva, rendendola necessario salamente aggregare queste ultime in gruppi omogenei. Durante tutta il percorso partecipato e
in particolare nei Focus Group e Workshop si sono delineati obiettivi e indirizzi, risorse, criticitd e prioritd che la pianificazione e la partecipazione deve tener presente per impostare il
disegno di piano e le tappe future.

SPAZI
PUBBLICI SERVIZI CULTURA | ONE SOCIALE

Il modello di progettazione quindi prevede una scamposizione dall’alto al basso dell'intero progetto scompaosto perd in sistemi, andando a sottolineare le relazioni che esistono tra loro
evidenziando e risolvenda le possihili incompatibilitd che potrebbera verificarsi nel corso della progettazione, cercando di evitare ripetizioni o sviluppare politiche e progetti che possano
essere in contrasto tra di loro. Lo schema prescelto oltre ad un aiuto come supporto decisionale al progetto, garantiréd un quadro completo e soprattutto la tracciabilitad delle
argomentazioni, proposte e idee nate dal processo partecipativa e non solo garantendo trasparenza e sicurezza.
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Comune di Ravenna
Area Economia e Territorio

Servizio Progettazione Urbanistica

PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

Darsena di Citta

CONTRIBUTI DELLA

PARTECIPAZIONE

per il POC Tematico

Schema dei contenuti M3.1a

SISTEMA MOBILITA' CICLABILE E PEDONALE

I

ADEGUAMENTO

ESISTENTE

DEL
SOTTOPASSO
STAZIONE

DEL

PONTE
MOBILE

DEL
CAVALCAVIA
C.NE GOTI

I

PROGETTO
RELAZIONI

J

INTERNE

FRA
SPONDA DX E
SPONDA 8X

CON PERCORSI E
CONSOLIDATO
ESISTENTE

CAPILLARITA’

ESTERNE

CON
CENTRO
STORICO

CON ZONE
NATURALI NORD
E CIMITERO

CON PARCHI
E SISTEMA
AMBIENTALE

]

PROGETTO
TIPOLOGIA

POLITICHE

NON ASFALTATE
E COLORATE

NON LINEARI

CONTINUITA®

PRIORITA' DI
PROGETTAZIONE
SU ALTRI
SISTEMI

SERVIZ| PER BICI

VERIFICHE
DI SICUREZZA
{safety audit)

ATTENZIONE
Al PUNTI
DI CONFLITTO
(sicurezza)

CONDIVISIONE
DI BICI
{bike sharing)

CON CONTESTO
E SERVIZI

PREFERENZA
SENSO UNICO
DI MARCIA

QUALITA' DELLA
PROGETTAZIONE

ATTENZIONE
AGLI UTENTI
MARGINALI

Ultimo ageiornamenta 08/07 /2012
SCHEMA DI RIFERIMENTO




Area Economia e Territorio
Servizio Frogettazions Lirbanistica

OBIETTIV, AZIONI E APPUNTI
NORMATIVI

1- Prioritéd di progettazione del sistema della

mobilitd ciclabile e pedonale su tutti gli altri
sistemi (in particolare rispetto alla maobilita
carrabile, anche mediante particolari attenzioni e
soluzioni progettuali nei punti di conflitto)

- La Darsena che restituisce la citta a pedonie

ciclisti (mediante una rete ciclabile e pedeonale
capillare, diffusa e quanto pit possibile collegata
internamente - alle aree consolidate adiacenti e ai
percorsi esistenti — ed esternamente - al verde ai
servizi e ai quartieri del territorio circostante, al
centro storico, al mare, alle zone naturali)

3- Qualita dei percorsi pedonali e delle piste
ciclabili [per la qualitd ambientale e lo spostamento
in sicurezza, operando sia sulle caratteristiche
dimensionali e sui punti di conflitto sia sulla qualita
progettuale. Prevedendo percorsi in sede propria,
preferibilmente ad un unico senso di marcia, anche
non lineari in particolare negli spazi verdi, colorate
per una ottimale visibilita)

4- Continuita dei percorsi ciclabili e pedonali (per
spostamenti rapidi, comodi e sicuri al fine della
disincentivazione dell'utilizzo dell’auto)

5- Collegamenti ciclabili e pedonali fra le due
sponde (mediante passerelle/ponti apribili)

B- Attenzione agli utenti marginali {bambini,

¢ disabil, anziani mediante percorsi ampi,

confortevoli e sicuri)

7- Legame Darsena - cittd e centro storico
(mediante stazione ponte)

B- Promozione di politiche e servizi wvolti
all'incentivazione di una mobilitd sostenibile (nel
guartiere e nelle scuole promuovere e incentivare
uso di mezzi alternativi all'auto;inserimento di servizi
alle due ruote e noleggio/bike sharing; studio e
monitoraggio flussi di traffico ecc.)

per il POC Tematico

Comune di Raverna pIANU degli UEIE-ITIVI =] dE"E AZIUNI

Darsena di Citta

Sistema : Mobilita Ciclabile e Pedonale M3.1b

Litimn apmornamenta 27 /08 /2012

Legenda percorsi

== Ciclabili esistenti
Pedonali di progetto
Ciclabili di progetto
A= Misti

Misto waterfront

anmnmrk Passerella ciclo-pedonale
(D Punti di conflitto

| m—

I . .
Eola Ambito di intervento



Servizio Progettazione Urbanistica

Comune di Ravenna
Aree Economia e Territorio

PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

per il POC Tematico Darsena di Citta

CONTRIBUTI DELLA
PARTECIPAZIONE

Schema dei contenuti M3.2a

Ultimo ageiornamenta 08/07 /2012

SISTEMA MOBILITA'

CARRABILE - SOSTA - TRASPORTO PUBBLICO !

VIABILITA®

|

STRATEGIE

GENERALI

ESTERNALITA’

INDIRIZZI PER
LA
CIRCOLAZIONE

GERARCHIZZAZIONE
DELLA RETE
STRADALE

ISOLA PEDONALE
BANCHINE E
LIMITROFE

(Z7L)

ZONA 30 PER
TUTTO IL
COMPARTO

QUALITA®
AMBIENTALE

ESISTENTI

ADEGUAMENTO
E
RIORGANIZZAZIONE

A
BASSO
IMPATTO

CON
AMPIE FASCE
LATERALI

QUALITA’
DELLA
PROGETTAZIONE

]

DI
PENETRAZIONE

Iy

SOSTA
(PK)

LIMITATE A
QUELLE
INDISPENSABILI

SENZA
INTERRUZIONE
DEL VERDE

NON IN VSTA
multipiano, interrati,
seminterrati)

PERMEABILI
(Es.parcheggi
verdi)

1
TRASPORTO }

PUBBLICO E
ALTERNATIVO

|

TRASPORTO

PUBBLICO

CAR
SHARING

MASSIMA
CAPILLARITA’ PK DEDICATI
E PENETRAZIONE E GRATUITI
BUS

FERMATE SCIURE
E DEFINITE IN
SEDE DI PROG.

POSSIBILITA®

ACCESSO A ZTL

CON
MATERIALI
A BASSO
IMPATTO

LIMITARE SOSTA
IN SEDE
STRADALE

GRANDE
PK
iN TESTATA

AUTO
ECOLOGICHE

POLITICHE

INCENTIVAZIONE
UsS0 MEZZ!

ALTERNATIVI AUTO

VERIFICHE
DI SICUREZZA
(safety audit)

SCHEMA DI RIFERIMENTO



Comunadi {iavenn PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

Area Economia & Territorio

iy Sistema: Mobilita Carrabile - Sosta - Trasporto Pubblico M3.2b
Servizio Progettazione Urbanistica per il POC Tematico Darsena di Citta

Littimo eggiormementa 7 /0672012

OBIETTIVI, AZIONI E APPUNTI
NORMATIVI

1- Strategie per una mobilita efficiente e sicura
[mediante: indirizzi per [I'organizzazione della
circolazione; sede stradale ampia ma con
carreggiata al minimo di legge; gerarchizzazione
della rete; intersezioni con caratteristiche
geometriche studiate con preliminari analisi di
sicurezza (safety audit)

2- Adeguamento e riorganizzazione della viabilita
e circolazione esistente

3- Qualita ambientale e percettivo-paesaggistica
[strada di spina, come alternativa a via Trieste, a
basso impatto con ampie fasce laterali organizzate !
per piste pedonali e ciclabili e verde)

4- Accessi limitati all'isola pedonale [per
accedere ai posti auto privati, per mezzi di
soccorso, carico e scarico merci -tali accessi

dovranno essere progettati e attuati con materiali e b .
criteri di basso impatto e inserirsi nel contesto
senza interrompere la continuitd degli spazi verdi ,/

pubblici)

B- Spazi di sosta e parcheggi non in vista
(mediante la realizzazione di pk il pil possibile
interrati/seminterrati sotto spazi verdi, o in
contenitori multipiano; realizzati con pavimentazioni
permeabili/ parcheggi verdi)

6- Riduzione al minimo possibile della sosta ai
margini delle carreggiate [quale fattore di
percezione di bassa qualita dell’ambiente stradale e
bassa sicurezza)

7- Qualita ambientale e mobilitd sostenibile
(esternalitd del traffico a vantaggio della qualitd
dell'aria e dei livelli di rumore). Creazione di un'isola
pedonale a traffico limitato che trova il suo fulcra sul
frontecanale; istituzione della zona 30 km per tutto

il comparto)

Legenda viabilita

Principale esistente

8- Trasporto pubblico diffuso e sicuro [mediante: Principale di progetto

rete capillare e massima penetrazione-anche in
isola pedonale; fermate sicure e definite in sede di
progettazione della viabilita. Attuazione di politiche
di incentivazione all'uso del trasporto pubblico e
alternativo come il car sharing)

ssesle Secondaria esistente

A daadeguare
Wemimn D servizio
Esistente da eliminare

(=

o J' Ambito .di interverjto



Schema dei contenuti M3.3a

Ultimo ageiornamenta 08/07 /2012
SCHEMA DI RIFERIMENTO

PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI
Darsena di Citta
(LTI |lll.IlIlll,lllIllllltlllllfl.llllllll"—

Comune di Ravenna
Aree Economia e Territorio

Servizio Progettazione Urbanistica

per il POC Tematico

CONTRIBUTI DELLA
PARTECIPAZIONE

SISTEMA VERDE E SPAZI APERTI PUBBLICI

VERDE CARATTERISTICHE SPAZI APERTI
GENERALI PUBBLICI
1
1
MITIGAZIONE E 2 GRANDI MASSIMA
MIGLIORAMENTO PARCHI AGGREGAZIONE CONgE:Eﬁ?ﬂONE
MICROCLIMA DX E SX CANALE E CONTINUITA'
|
INTEGRAZIONE
PENETRAZIONI CON | DIVERSIFICAZIONE
: PROGETTAZIONI
MAX SUL PARCHI E POLIEDRICITA' E S BRLTA
WATERFRONT ESISTENTI ULTIFUNZIONALITA
GESTIONE IN PIU' POSSIBILE ULTIFUNZIONALITA
ATTESTATI skate park, concerti
AL CANALE ecc)

POSSIBILITA’
DI COPERTURA
utilizzo tutto I'anno}

REGIME PRIVATO
CONVENZIONATO

BASSA
MANUTENZIONE E

CONSUMO IDIRICO
|
PARTI DIVERSIFICAZIONE MASSIMA
ATTREZZATE TIPOLOGICA PER PIU" USH INTEGRAZIONE
({filtro-bosco-sportive ecc CON ESTERNO
INCREMENTO LINEE GUIDA CENTRALITA'
BIOMASSA PER DELLA
URBANA PROGETTAZIONE TESTATA

PRIORITA" IN
ADIACENZA
AD ARCH.

INDUSTRIALE




Ares Econvenin ¢ Tertore PIANQ degli OBIETTIVI e delle AZIONI Sistema : Verde e Spazi Aperti Pubblici M3.3b

Servizio Progettazione Urbanistica per il POC Tematico Darsena di Citta augiomamenta 87/06,/2012

OBIETTIVl, AZIONI E APPUNTI
NORMATIVI

1- Aggregazione degli spazi pubblici [con
particolare riferimento al verde, evitando la
frammentazione e "polverizzazione” delle aree a
standards, mediante l'individuazione di due grandi
parchi: il Parco delle Arti in destra e il Parco delle
Archaologie in sinistra)

2- Continuitd del verde e degli spazi pubblici
(mediante un progetto che ne faceia un "unicum® per
continuita e qualita]

3- Gli spazi pubblici a contatto con il waterfront
[mediante permeabilita visive, il verde che a volte
arriva al'acqua, gli spazi aggregativi che vanno ad
"ampliare” le banchine]

4- Gli spazi pubblici a contatto e nelle pertinenze
del’archeoclogia industriale (mediante priorita di
localizzazione degli standard in tali adiacenze)

5 Diversificazione dslla vocazione degli spazi
pubblici [culturale, sociale e ricreatva anche
mediants inserimento nel verde e negli epazi |
pubblici, & secondo le "aree tematiche predefinite” di:
opere artistiche, padiglioni/spazi per spettacoli e
incontri, giochi bimbi, attrezzature per attivita
sportive/ekate plaza, ecc)

B- Multifunzionalita e poliedricita degli spazi
pubblici [mediante progettazioni “crasformabili® per
piu esigenze e per periodi stagionali e fasce orarie
diversi, fruibili in ogni stagione, vedi: tensostrutture,
coperture amovibil, ombreggi, pergolati e
sistemazioni utilizzabili per attivita diverse, piccoli
spettacoli, atkivita ludiche, merscatini ecc.)

.
Legenda

1IN Verde di filtro
“50% Verde spontive

=
[ 40 ..ﬂ Parchi

| =
@ Luoghi di
aggregaziona
s Collegamenti verdi

Collegamenli fra
lucghi di agoregazions

- Archeologia indostriale
s

daansnp

7- Integrazione del sistema degli spaz pubblici
. interno con guello esterno [mediante un progetto
. integrato con la citta. Gli spazi pubblici, il verde, le -
- dotazioni collettive, i percorsi devono essere

strumenti per legare la Darsena con lintera citta)

8- Spazi pubblici sostenibili [progettati con criteri
di bassa manutenzione &, per le aree verdi, ad alta
naturalitd finalizzata all'incremento della biomassa
urbans, slla mitigazione del microclima del luogo, al”
miglioramanto dsl confort termico e alla continuita
della rete ecalogica)

% 9 Gualita delle progettazioni e degii allestimenti
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Darsena di Citta

CONTRIBUTI DELLA

PARTECIPAZIONE

Schema dei contenuti M3.44a
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SCHEMA DI RIFERIMENTO

USlI

INTEGRAZIONE
uUsl PUBBLICI

E PRIVATI

DIVERSIFICARE
USI PER FASCE E
AMBITI TEMATICI

MASSIMA
FLESSIBILITA’
DEGLI US|

RESIDENZA
LONTANA DA FONTI
D'INQUINAMENTO

FAVORIRE
PUBBLICI
ESERCIZ]

IN BANCHINA

TURISMO

CULTURA SERVIZI

NUOVA DARSENA
QUALE
ATTRATTIVA
TURISTICA

DIVERSIFICAZIONE
PER AMBITI

FAVORIRE USI
CULTURALLI
(Ravenna 2019)

N ARCHEOLOGIA IND

VALORIZZAZIONE
DELL’
ESISTENTE

FAVORIRE
CREAZIONE DI
SPAZI E SERVIZI

CULTURALI

PRIORITA' IN
ARCHECQLOGIA
INDUSTRIALE

INCENTIVARE
USI PUBBLICI/
CULTURALI-
RICREATIVI

CONCENTRAZIONE
SU WATERFRONT

FAVORIRE PREVISIONE E
ATTIVITA' TIPOLOGIA
RICETTIVE

(temporaneitd)

PIANO
DEI SERVIZI
(individuazione
necessita)

PERCORSI
TEMATICI

FORTEMENTE
CARATTERIZZANTI
LE TRE FASCE
TEMATICHE

FASCIA TESTATA
{turistico commerciale)

FASCIA CENTRALE
{culturale ricreativo)

FASCIA PONTE
MOBILE
(multifunzione)

FORTEMENTE
INTEGRATI
FRA LORO

E COL CONTESTO




Area Economis e Territorio

Servizio Progettazione Urbanistica

OBIETTIVI, AZIONI E APPUNTI
NORMATIVI

[ 1- Macro suddivisione in tre fasce funzionali [prima fascia
[ambiti A e F) verso cittd dovrd caratterizzarsi, quale
passeggiata e luogo di ritravo diurno e serale, per la presenza
di attivitd commerciali, turistiche, pubblici esercizi - fascia
centrale [ambiti B, C, D, G e H) caratterizzata dalla piu
suggestiva archeologia industriale che, insieme alle
frontistanti banchine e specchio d'acqua sono occasione per
la realizzazione di un polo culturale unico per peculiarita
architettoniche, scenografiche, di grande spettacolarita
turistica, anche in sinergia con le azioni per la candidatura del
2019. La terza fascia [ambiti E e |}, in adiacenza all'ambito di
transizione allo spazio urbano, ne caratterizza la vocazione
per terziario servizi e nuove tecnologie a completamento e a
supporto del polo terziario De André

2- Definizione di ambiti e percorsi tematici (finalizzati a una
fruizione differenziata sulle base delle caratteristiche e
peculiarita dei luoghi)
= A e F - Ambiti Citta del turismo e degli affari

Ambito pit prossimo alla citta dovra caratterizzarsi per la
presenza di attivitd commerciali/ricettive/turistiche. Nel
tratto frontistante il waterfront vanno localizzati usi
commerciali al fine di arricchire il percorso commerciale
turistico individuato.
* B e G- Ambiti Gitta della cultura e del turismo (vedi fascia
centrale)
* C - Ambito Parco delle Arti
" Elemento di forza caratterizzante dell’ambito & il parco lineare
delle arti. Il parco rappresenta I'elemento di ricucitura del

tessuto consolidato esistente con la nuova zona costruita e -

affacciata sul canale. Il tema dell'arte contribuisce ad
arricchire I'ambito culturale macroaree B - E.

- * D e H-Ambiti Citta dello sport

L'ambito con i due grandi "pennelli verdi”, che andranno
sapientemente collegati da un percorso verde, si
° caratterizzera per |a presenza di attivita legate allo sport, cosi
come la Skate Plaza, ma anche con aree, campi e percorsi
attrezzati per attivita sportive libere e itineranti, individuate nei
“pennelli®.

* E ed | - Ambiti Citta dei servizi e delle nuove tecnologie
(vedi terza fascia)

3- Flessibilita degli usi e loro integrazione funzionale

4- Residenza collocata preferibilmente lontano da fonti
inguinanti e nelle porzioni interne agli ambiti [max 30% prima
e terza fascia - 50% fascia centrale)

5- Terziario direzionale posto preferibilmente lungo gli assi
esterni di viabilita principale [via Trieste e via delle Industrie]
" e integrato con ['uso commerciale

B- Commerciale: insediamento diffuso e integrato con |l
contesto abitativo di strutture commerciali medio-piccole ed
esercizi di vicinato

Comupie i A PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

per il POC Tematico Darsena di Citta

Sistema : Usi Turismo Cultura e Servizi M3.4b
Ulimo sggiornamento 02,/07 /2012

H

E -----'----’

’l .
Legenda
AMBITI TEMATICI A/B/C/D/E/IFIG  ARCHEOLOGIA INDUSTRIALE

e 4 Resider;za ' - Attivita turistico-commerciali
faenaend max 30% Suc di progetto 3 Servizi pubblici e/o privati
perene - Residenza S i uso pubblico

PERCORSI TEMATICI FRONTI DI CONCENTRAZIONE
’;\\\\{* Attivita commerciali

. g i :
\ - ; ' Turistico-commerciale N&\‘f Attivita direzionali-commerciali

Culturale-ricreativo
L Muturaie-Tiereaiv (®)(©) Ambiti di individuazione di attivita’
_ Multifunzione (c)(n) collettive (nido-materna-culto-ecc)



Comune di Ravenna
Area Economia e Territorio

Servizio Progettazione Urbanistica

per il POC Tematico

CONTRIBUTI DELLA

PARTECIPAZIONE

PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

Darsena di Citta

Schema dei contenuti M3.5a

Ultimo ageiornamenta 08/07 /2012

SISTEMA INSEDIATIVO

SCHEMA DI RIFERIMENTO

DIMENSIONAMENTO

I

suc
OBBLIGATORIA

ARCHEOLOGIA

INDUSTRIALE

|

suc
FACOLTATIVA
E INCENTIVI

AZIONI PER LA
SOSTENIBILITA®

DERIVATA DA
BANCHINE
SUC DI BASE EX SCALO MARCI
STAZIONE
1 |
OSPITATA
DA CINTURA AGGREGAZIONE
VERDE SUB COMPARTI
ERP/ERS

POLITICHE
ABITATIVE

FAVORIRE
CONCETTO DI

COHOUSING

CONTENIMENTO
CONSUMO
SUOLO

FAVORIRE
CONCETTO DI
COWORKING

FAVORIRE
EDILIZIA
RESIDENZIALE
ERP - ERS

CONCETTO
SMART CITY

RIQUALIFICAZIONE
AMBITI
DI RUE

SENSIBILIZZARE
ALLA
SOSTENIBILITA®

FAVORIRE
CONCORSI
INTERNAZIONALI

LIMITARE USO
DELLE RECINZIONI

EDIFICI NUOVI

ERMEABILITA' FRONT
SUL WATERFRONT
CON VISUALE LIBERA

DIMINUZIONE

SUP. COPERTA

TIPOLOGIA
INTENSIVA

ALLINEAMENTO
FRONTI
SU WATERFRONT

CONCENTRAZIONE
SUL
WATERFRONT

AUMENTO
ALTEZZE

PUNTI
PANCRAMICI
SIGNIFICATIVI




Qomupie diAver PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

Area Economia e Territorio

Sistema : Insediativo - Dimensionamento M3.5b

perilPOC Tematico  Darsena di Citta Utimo aggiornamerto 03/07,/2012

Servizio Progettazione Urbanistica

A whal IS =SOEERAS-s. ™

JOBIETTIV, AZIONI E APPUNTI
. NORMATIVI

o
~“1- Contenimento del consumao di suolo [mediante la concentrazione
. delle quote edificabili, con particolare riferimento al waterfront, a
— favore degli spazi pubblici);
¢ 2 Varchi verdi e spazi pubblici sul waterfront [mediante
" allineamento deqli edifici sulle banchine opportunamente interrotti da
visuali libere su aree verdi e luoghi di aggregazione,
4| 3- Testata Darsena elemento d'unione fra cittd storica e citta
nuova [rappresentata simbolicamente mediante la concentrazione di
b volumetrie a perequazione ad alto valore architettonico in area ex
' Dogana];
' 4- Coda Darsena porta di accesso alla citta dal mare
' [rappresentata  simbglicamente: in  destra mediante la
i concentrazione di volumetrie ad alto valore architettonico; in sinistra
_ mediante punto pancoramico a torre finalizzato alla percezione dei
_ paesaggi di Ravenna];
5 Nuova archeologia industriale [inserimento di nuow edifici
soggetti a salvaguardia/ recupera};
~ B- Favorire azioni volte alla sostenibilita degli edifici (energetica,
| ambientale, sismica);
| 7- Ambiti disciplinati dal RUE ( da riqualificare attraverso prescrizioni
da inserire in sede di POC].

'R

F

S T

g 4nu

o CALCOLO DELLA SUPERFICIE UTILE

. COMPLESSIVA [Suc)

1) Suc di base [ST x 0,8 ma/mgq + 50% Suc esistente, di cui il
" 20% da destinare obbligatoriamente a Edilizia ERP/ERS];

" [2) Archeologia Industriale [Suc esistente. E' possibile applicare
 l'art. V1.5 ¢.15 del RUE 5.1. Qualora le caratteristiche architettoniche
| richiedano la conservazione della spazialita interna degli stessi &
consentito un aumento del 20% della Suc esistente da realizzarsi
quale organico ampliamento dei medesimi in un simbiotico linguaggio
di “vecchic e moderna”. In tale caso & altresi possibile destinare tale
20% a residenza esclusivamente a fronte di
destinazione/realizzazione di  arredi/sistemazioni/ allestimenti
F particalari degli spazi pubblici del Subcomparto di appartenenzaf,

' [3) DOspitata da aree a perequazione di cintura verde
~[ST x 0,08 mg/mal;
3 [4) Premio ospitata [Suc ospitata x 30%];

Banchina

Allineamento fronti edificati l

Permeabilita visive dei fronli edificati
Visuale libera

Limite max edifici

=

ri [5) Suc di progetto =
St (E2)+(3)+(4)

Concentrazione Suc a perequazione

] Torre panoramica
-i QUOTE AGGIUNTIVE FACOLTATIVE

/ |B) Asta banchine, ex scalo merci e stazione
. [Incremento fino a Ut < 0,46 mg/mq]
| [7) Aggregazione subcomparti e azioni per la sostenibilité
[BTx0,12 mg/mq ]
TOTALE Suc di progetto = [(5) + (6] + (7]

Aree da attuare
Aree attuate in sede PRU *
Ambiti disciplinati dal RUE |

Archeologia industriale

TSTANDAHDS: in  relazione agli usi e agli abitanti :L

F*- convenzionalmente insadiabili.

™
T Ambito di intervento

A e ¥ B T Y R AL T SR W

N e PRS-



Comune di I-'Ia!venna o FEELE | =
Area Economia e Territorio dal PRU al POC Tematico Darsena di Citta

Servizio Progettazione Urbanistica




pagie d Reveve PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

Area Economia e Territorio - e e . - = . 5
Diirsaria d Ciid Sistema Insediativo: oneri aggiuntivi per opere pub!:lu:ha M3.5¢

Servizio Progettazione Urbanistica per il POC Tematico

wia Darsena

Uzimo aguoi nto 25,/ 06,/2012
-*L—‘—‘:?” K /B e o o T Lo e el A seeiin Lo E——— \T WY A
OBIETTIVI, AZIONI E APPUNTI ! ' ) | 3 SEZIONE TIPO PK INTERRATO TESTATA DARSENA T-,;_
NORMATIVI s i

CONTRIBUTO PER LA REALIZZAZIONE DI OPERE |
PUBBLICHE DI VALENZA GENERALE \

E' previsto per tutti i subcomparti da attuare, la
definizione del contributo aggiuntivo rispetto agli -
oneri di urbanizzazione tradizionali [U1-U2). Tale
contributo determinatoc sulla base di parametri
oggettivi, sara finalizzato alla realizzazione di opere
pubbliche strategiche. LEdilizia Residenziale |
Pubblica/Saciale [ERP/ERS]) non concorre alla
determinazione del contributo aggiuntivo.

i
L
%
%
L

bt 11

PRINCIPALI INTERVENTI PROGRAMMATI e, T 8 3 § e -
L | e AMUNN. |/ —AlhwRCrDrERIVAZ
1- Bonifica e risanamento del canale Candiano s LE B [\ PIOGGIA NOR bW

bt

2- Recupero e riqualificazione delle banchine

3- Valorizzazione testata darsena [parcheggio
interrato e servizi) e nodo stazione

4- Viabilitd di carattere generale e collegamento
sponde.

s RS = ] L

5- Adeguamento reti e impianti tecnologici {vasche
di prima pioggia). '\

. R _ ¥
4 1 -
% r .. | -.
r e & =5 -
A - : =
. o

Stazione
PK interrato
PZ sull'acqua

"“"\-'f-"f\
‘.

Y

"

Ax
g I

Viabilita principale
di progetto n

Connessicne

Banchine

Vasca di prima picggia
e relativa rete

Ambito di

|

Passerella ciclo-pedonale I
intervento

e o TN\ - d

ANBRENT e Y. R Y e

VY WAL R A e BT



Comune di Ravenna

Aree Economia e Territorio
Servizio Progettazione Urbanistica

per il POC Tematico

CONTRIBUTI DELLA

PARTECIPAZIONE

PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

Darsena di Citta

ARCHEOLOGIA INDUSTRIALE

PROGETTI SPECIALI
A FRONTE DELLA
CONSERVAZIONE

SPAZIALE

PER SALVAG.
SPAZIALITA'
POSSIBILE
AUMENTO SUC 20%

INTEGRAZIONE
Dl TERZIARIO E
RESIDENZIALE

RECUPERO
PRIORITARIO
E INCENITIVATO

SALVAGUARDIA
STRUTTURA
ORIGINALE

INDIVIDUAZIONE
DI NUOVE
ARCH. INDUSTRIALI

SALVAGUARDIA
DEGLI ELEMENTI
CARATTERIZZANTI

POSSIBILE AUMENTO
SUC interna
PER SERVIZI PUBB
efo USO PUBB

PRIVILEGIARE
USI PUBBLICI

RECUPERO
CBBLIGATORIO
NEL 1° STRALCIO
PUA

FAVORIRE
USI CULTURALI

SOCIALI-COMUNI

POSSIBILE
AUMENTO DI
Suc

Schema dei contenuti M3.6a

Ultimo a

‘ornamenta 08/07 /2012




Comune di Ravenna pIAND dEgli

Area Economia e Territorio
Servizio Progettazione Urbaristica per il POC Tematico

INDICAZIONI PER IL RECUPERO

1- Uffici GMC
§ Manufatto di pregio, della forma compatta costituito da
galleria centrale di distribuzione. Ha fronti realizzati con
mattone a vista e copertura a falde contrapposte. Da |
conservare nella sua integrita.

2-ExSIR L
Grande volume costituito da archi parabolici portanti in
cemento armato. Da conservare: la struttura ad archi
portante; la grende spazialita dellinterno.

3- Magazzino Platani+trasbordatore

/| Volume essenziale di notevoli dimensioni parzislmente

. alterato. L'intervento dovra ripristinare il sistema della
copertura originale a falde contrapposte con capriate,
recuperando i quattro prospetti compromessi, in
particolare valorizzando gli elementi a mattone a vista
integri ed eliminando i tamponamenti delle aperture
degli anni novanta. Da prevedere il recupero e la messa ==
in sicurezza del trasbordatore posto in banchina e
collegato con I'edificio.

4- Ex uffici Pansac

Struttura per servizi e magazzini, costituita da porzioni |
significative 8 mattoni a vista pid antiche, caratterizzate |

| da decori che nel loro andamento si ripetono in modo \
seriale (da conservare). La porzione centrale, invece, & |

sulla muratura, in quanto non presenta elementi
srchitettonici significativi.

5- Stabilimentn Pansac

Limpianto, dei primi del ‘900, si caratterizza per le
g campate seriali dei due corpi principali collegati da
i galleria, originariamente aperta e con alberature. Da
, conservars limpianto ariginale, costituito da un unico
grande contenitors; da eliminarne le porzioni incongrue
" realizzate negli anni '50.

B~ Ex tiro a segno

Impiante simmetrico, costituito principalmente da un
fabbricato porticato in c.a. e da un edificio a due piani
affacciato su via D'Alaggio posto sul confine lato est.
Da conservare con paossibile ripristino della palazzina a
confine con lo scole Lama, demolita e simmetrica a
guella posta sul confine est.

pit recente e offre una maggiore libertd di intervento \

OBIETTIVI e delle AZIONI

Darsena di Citta

OBIETTIVI

1- Recupero delle archeologie industriali quali interventi priaritari (mediante norme che
subordinino la realizzazione del nuovo al loro recupero)

2- Favorire linsediamento di attivitd pubbliche e/o private di interesse pubbiico
(culturali/ sociali/ ricreative/ecc.mediante premialita)

3- Riconoscimento di nuova archeologia industriale [Cltre agli edifici di archeologia industriale
giad individuati dal PRU, riconascimenta come archeolagia anche per gli edffici: (5] Stabitimento
Pansac, (6] Ex Tiro a segno, (7] Ex Masa, (10] Fiorentina 3, (12) Magazzino 2 Silos Granari

4- Disciplina particolareggiata (finalizzata alla conservazione dei soli caratteri meriteveli dei vari
contenitari al fine di non “ingessare” gli interventi e frenarne il recupero)

5- Possibilita di progettazioni speciali [anche con trasferimenti di guote esclusivamente
finalizzate alla conservazione delle spazialitd, alla valorizzazione degli spazi pubblici e
allinsediamento di attivita pubbliche nelle archeologie industriali)

41

——-

\ T < . Legenda
H Edifici gia riqualificati
B Edifici da riqualificare

s : - Nuova archeologia
= _ industriale

Sistema : Archeologia Industriale M3.6b

Ultimo ageiornamenta 27 /06/2012

7- Ex Mossa

Il complesso a pidl piani, dal volume compatto e dalle dimensioni
rilevanti, presenta caratteristiche architettoniche maoderne [da
conservare).

L'intervento dovra adattare le nuove funzioni allo schema distributiva
esistente, modificando/integrando senza perd stravolgere la
regolare ripartizione delle bucature presenti sui quattro prospetti ai
vari livelli.

8- Fiorentina 1
L'edificio presenta una struttura completamente in legno massello
unica e irripetibile, ordita in modo da creare una sorta di basilica a tre

. navate caratterizzata 'da una spazialith melto interessante. Da
Y conservare: la struttura reticolare in legno ancora integra con

eventuale consolidamento/ sostituzione delle porzioni ammalorate; la
grande spazialitd interna.

8- Fiorentina 2
L'edificio presenta una struttura completamente in legno massello

| unica e irripetibile, caratterizzata da una spazislita molto interessante.
! Da conservare; la struttura reticolare in legno ancora integra con
. eventuale consolidamento/ sastituzione delle porzioni ammalorate; la
grande spazialita interna.

10 Fiorentina 3

L'alta contenitore costruito prima della seconda guerra mandiale,
presenta un interno che si caratterizza per essere esclusivamente
costituito da un'intelaiatura completamente in cemento armata. Da

| conservare la struttura portante che consente l'inserimento di nuovi

usi callegati fra di loro & comunicanti in una sorta di spirale continua,
usi percepibili da terra fino alla copertura {galleria d’arte, biblioteca
ecc.).

11- Magazzino 1 Silos Granari

L'ex magazzinc riveste interesse particolarmente per la cemplessa
spazialité interna della zona destinata allo stoccaggio di cereali. Da
conservare la struttura portante e la spazialitd degli ambienti, da
recuperare la palazzina ad uffici e alloggio del custode posta in angolo
fra via Manfredi e via Montecatini.

12- Magezzino 2 Silos Granari

L'ex magazzino & stato costruito e presenta le medesime
caratteristiche del magazzino 1. Da conservare la struttura partante
e la spazialitd dei suoi ambienti. Potra essere valutata la demolizione
della porzione aggiunta negli anni 'GO0.



Comune di Ravenna
Area Economia e Territorio

PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

perilPOC Tematico  Darsena di Citta

Servizio Progettazione Urbanistica

Schema dei contenuti M3.7a

Ultimo a

‘ornamenta 08/07 /2012
SCHEMA DI RIFERIMENTO

CONTRIBUTI DELLA
PARTECIPAZIONE

h__lll

ACQUA - BANCHINE - STAZIONE

ACQUA BANCHINE STAZIONE

SOLO A BREVE

PEDONALI RIASSETTO NUOVO FRONTE

LEGGERO VS LA DARSENA
CICLABILI TESTATA

COLLEGAMENTO
SPONDA DX-SX

FAVORIRE
COLLEGAMENTO

MARE E TERMINAL
CROCIERE

ATTIVITA' DI
INTERESSE
PUBBLICO

AMPLIAMENTO
TESTATA
PIAZZA E PK

STAZIONE
PONTE

ATTIVITA® USI DIVERSIFICATI ADEGUAMENTO
LUDICHE E R::Q?Jh:\i?l:-\;ggzplg:E PER AREE SOTTOPASSO
SPORTIVE TEMATICHE

STRUTTURE
GALLEGGIANTI
PER PUBB. ESERCIZI
E SPETTACOLI

CONCENTRAZIONE
DELLE ATTIVITA®
SECONDO AREE

TEMATICHE

COLLEGAMENTO ATTIVAZIONE
WATERFRONT BANDO
ACQUA

ESISTENTE

CERNIERA
STRATEGICA




W] T e PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

@ Servizio Progettazione Urbanistica per il POC Tematico Darsena di Citta

Sistema : Acqua - Banchine - Stazione M3.7b

Ukimno agpormema nta 28/06/2012

OBIETTIVl, AZIONI E APPUNTI
NORMATIVI

ACQUA pn accordo con Gapitansein di Porto o Autorith Portuais 4 Ra)
1- Canale come via d’acqua per il collegamento
col mare [percorsi organizzati par battelli turistici
- da e per i lidi);
2- Canale come via d"acqua per il collagamento
fra |e due sponde [eventuale traghetto);
3- Specchio d'acqua per usi espositivi,sportivi,
ricreativi compatibili [in particolare nel tratto
terminale put essere utilizzato come museo della
marineria, per regate, canottaggio, madelliemo,
€ce.);
4- Specchio d'acqua per strutture integrative
agli usi di sponda e banchina [in particolare nal
.- tratto centrale possono  essere  inserite
~ piattafarme/battalli per pubblici esercizi, spettacoli,
concery, ece... J;

BANCHINE g sccordo non Autorita Portusia di Ra)

5- Apertura ai cittadini della testata Darsena

[awio dei lavori di arredo e messa in sicurezza diun
* tratto di banchina, lavari gid progettati); e

6- Attivazione del Concorsc di idee (per |l »r

recupera e riqualificazione delle banchine

demaniali, dalla testata al ponte mobile);

7- Banchine come luogo di vita e socializzazione

del guartisre [mediante la concentrazions su di
~ esse delle attivita e dei luoghi della vita sociale e

I'organizzazione di iniziative d'aggregazione);

8- Ampliamento banchina in testata Darsena

[creazione di piazze sullacqua con parcheggio

intarrato);

8- Attuazione del Protocollo d’intesa, sottoscritto
- in data 24 /08,/2009 fra Comune, Regioneg, RF,FS = _ 3 SN = s
Sistemi Urbani e Autoritd Portusle, finalizzato a ' y - k) S T, T % B At <= B Ampliamento Banchina
defini/e un nuovo riassetto della Stazione ' s Banchina
Ferroviaris;
10- Stazions come cerniara fra Cantro Storico e
la Darsens di cittéa [capace di assicurare una
migliore accessibilith ed un adeguato ruolo di snodo
e di scambio intermodale tra ferrogommal;
11- Attivazione del bando stazione finalizzato alla
redazione dallo studio di fattibilita

‘Legenda

:‘53“ Apertura Testata Darsena

S Concentrazione attivita

ST 50.000 mq g

O Stazione/Cemiera



Shrpureadl Ravers PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

Area Economia e Territorio i Schema dei contenuti M3.8a
Darsena di Citta

per il POC Tematico ‘iornamento 09/07 /2012

Servizio Progettazione Urbanistica

Ultimo a

CONTRIBUTI DELLA AZIONI PER LA SOSTENIBILITA’

PARTECIPAZIONE

aLsaT e/ pehsiowoann | Awaus
\. DEL POC DEL SITO

TUTELA DEL LUOGO

TUTELA DELLE RISORSE

BONIFICA RIDUZIONE
ACQUEE FABBISOGNO
FONDALI EDIFICI

RIDUZIONE PREMIARE
EMISSIONI CLASSE
ODORIGENE A

BONIFICA TENDERE ALL’
DEI AUTOSUFFICIENZA
SUOLI ENERGETICA

DELOCALIZZA-
ZIONE ATTIVITA'
E IMPIANTI
INCOMPATIBILI

FAVORIRE
PARETI
E TETTI VERDI

AUMENTO PREMIARE
SUPERFICI IDROTERMIA
PERMEABILI (uso acqua canale)

CONTESTUALIZZAZIONE
PAESAGGISTICA

PROMOVUERE
DIFFERENZIATA

RIUTILIZZO DEI
MATERIALI
DEMOLIZIONE

TUTELA DELLA SALUTE

RECUPERO ACQUE
METEORICHE E
ACQUE GRIGIE

RACCOLTA RIFIUTI
CENTRALIZZATA
PER EDIFICIO

PROMUOVERE
USO MATERIALI
BIOCOMPATIBILI

PREMIARE
CERTIFICAZIONI

ETICHE
AMBIENTALI

FILIERA
CORTA

POLITICHE

CONTRASTO
INQUINAMENTO
ATMOSFERICO

PREMIALITA'
PER AZIONI
DI ECCELLENZA

SENSIBILIZZAZIONE

E FORMAZIONE

SAFETY
AUDIT

INCENTIVARE
TRASPORTO
ELETTRICO

SPORTELLO
PRIVILEGIATO

CONTRASTO
INQUINAMENTO
LUMINOSO E
ACUSITCO

CONTRASTO
INQUINAMENTO
ELETTROMAGNETICO

MIGLIORARE
MICROCLIMA
URBANO




C diR :
Comune & Rawerns PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

Lot Sistema : Azioni per la sostenibilita M3.8b
Servizio Progettazione Urbanistica per il POC Tematico Darsena di Citta

Ulimo agniornamento 28,/06/2012

| IL CANDIAND: 7
DA CRITICITA' A RISORSA
Eventuale utilizzo dell'idrotermia
a bassa entalpia delle acque del
Candiano, mediante I'analisi
delle due soluzioni: a sistema
chiuso [vedi schema a lato] o
| aperto, integrati con pompa di
|| calore (POC) alimentata da
pannelli fotovoltaici (FV] per
riscaldamento invernale e

OBIETTIVI, AZIONI E APPUNTI NORMATIVI et

VALSAT e ANALISI del SITO quali basi fondanti per scelte progettuali sostenibili [la Valsat
deve interagire con il redigendo POC supportandolo nelle scelte e aumentandone cosi il suo
grado di fattibilita, qualita e rendimento - 'Analisi del sito deve saper cogliere e sfruttare al
meglio le caratteristiche morfologiche, bioclimatiche dei luoghi di intervento, anche al fine di
un miglioramento continuo, e non sclo iniziale, delle condizioni dei luoghi stessi).

SOCIALE | 1 +25° +35°
— pac

M‘ T°

i cost

i

TUTELA DEL LUOGO
1- Contestualizzazione paesaggistica degli interventi [che tenga conto del contesto, di

k o 4 . : : ; ; . AMBIENTALE raffrescamento estiva.
memorie” passate e presenti, di preesistenze, di scorci e visuali su emergenze \J = e
architettoniche o su paesaggi, ecc.) $3S E— [
2- Canale come primo elemento identificativo del luogo [la bonifica delle acque, dei fondali e
delle emission! odorifere sono condizione imprescindibile)
3- Riconversione a usi urbani dei suoli [mediante bonifica dei siti inquinati - D.Lgs. CLASSI ENERGETICHE 5
152/2006 - e delocalizzazione attivita incompatibili] m &
4- Riduzione delle superfici impermeabili (anche aggregando gli edifici e aumentandone h
l'altezza). ]E premialita < 30 kwhfm’a]‘
<
TUTELA DELLE RISORSE $ 80 kwhima
5- Riduzione del fabbisogno energetico degli edifici (promuovendo la realizzazione di edifici < 70 kwh/inva

in classi sostenibili [B/C] e premiando la classe A [certificazione energetica). Prevedendo
tetti e pareti verdi e schermature solari sugli edifici, barriere verdi a protezione dai venti
invernali). £ 120 kwh/m'a
6- Incentivazione produzione energia da fonti rinnovabili (alzando | parametri minimi oggi -

. . y R . . . N e < 160 kwh/m'a
vigenti, promuovendo l'uso di impianti centralizzati e premiando le costruzioni/ambiti
autosufficienti)

7- Acqua canale Candiano come energia da fonte rinnovabile (verifica possibilitd di
sfruttare I'energia geotermica [idrotermica] delle acque per riscaldamento/ raffrescamento.
Mediante rete di teleriscaldamento integrato con fotovoltaico.

B- Acgua come bene da tutelare {recupero acque meteoriche e acque grigie per usi
compatibili)

9- Rifiuti come risorsa (incentivazione della raccolta differenziata [centralizzata e
automatizzata per singolo edificio]. Verifica di sistemi di recupero energetico RSU)

10- Riutilizzo dei materiali di demolizione [direttamente o tramite trasformazicne in
sottoprodotto)

11- Impianti per la ricarica di auto elettriche (promuovendo la predisposiziane di colannine
- vedi protocollo d'intesa fra Comune, Regione E.R. e ENEL]

TUTELA DELLA SALUTE

12- Uso di materiali biocompatibili [promuovendone 'uso e premiando le certificazioni
etiche-ambientali)

13- Contrasto dell'inquinamento luminoso (e contestuale contenimento dei consumi, con
uso di dispositivi ad illuminazione a basso cansumo e preferibiimente a LED).

14- Contrasto dell'inquinamento atmosferico [previsione di un'ampia zona a traffico
limitato-Ztl- sia in destra che in sinistra canale e zona 30 per tutta la darsena. Efficiente rete
pedonale e ciclabile, per il trasporto pubblico e sistemi di bike sharing e car sharing al fine di
disincentivare ['uso dell'auto. Filiera corta di epprowigionamento).

15- Migliorare il microclima urbano (il progetto del verde dovra tendere all'incremento della
biomassa urbana per la mitigazione del microclima])

POLITICHE PER IL RAGGIUNGIMENTO DEGLI OBIETTIVI

16- Premialita per le azioni di eccellenza (attraverso bonus di Suc, benefit economici,
sportello privilegiato)

17- Sensibilizzazione e formazione [alle tematiche ambientali, al concetto di recupero, al
risparmio energetico, al corretto smaltimento dei rifiuti, ecc. attraverso azioni nelle scuole,
iniziative nel quartiere, un sito internet dedicato al quartiere, ecc.].
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Area Economia e Territario dal PRU al POC Tematico Darsena di Citta

Servizio Progettazione Urbanistica




Qomugie di Py PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

Aree Economia e Territorio

, - Usi-riusi temporanei M3.9
Servizio Progettazione Urbarnistica per il POC Tematico Darsena di Citta

Ultimo ageiornamenta 28/06/2012

. DBIETTIVI
* A- Rigenerare/riqualificara il patrimonio
{ edilizio esistente con particolare
" riferimento alle aree di banchina e agli
+¢ edifici di archeologia industrisle;
. B- Awiare/innescare il processo di §
- riconversione urbana;
. C- Rivitalizzare/vivacizzare il comparto
restituendolo slla citta e al ravennati;
D Evitare il deperimento del patrimonio
' edilizio @ gli atti vandalici sullo stesso;

AZIONI E APPUNTI NORMATIVI

1- Riaprire/riqualificare nel breve periodo la testata attraverso la

demolizione delle recinzioni la riqualificazione, I'lluminazione e

I'arredo delle aree di banchina (Il progetto, gid redatto, sara realizzato
- nel brevissimo periodo e consentira a ravennati e turisti di fruire degli
_ spazi di banchina pill prossimi alla citta storica)

« 2- Organizzare: iniziative, eventi, mostre, mercatini, esposizioni,

\ spettacoli, attivita ludiche, culturali, turistiche, ricreative, ecc. (Tale

 azione & gid stata awiata con iniziative qualii guerrilla gardening,
schegge di creativitd, festival di danza "ammutinamenti”, laboratori e
conferenze e dovra proseguire incrementando nonché strutturando
maggiormente iniziative e occasioni awiate)

i 3~ Favorire I'uso/riuso temporaneo di spazi aperti ed edifici, pubblici
o privati, liberi /o0 sottoutilizzati per attivitd propedeutiche alla | |
vivacita del quartiere [per pubblici esercizi, attivitd espositive, culturali, |
sociali, ricreative ecc).

- Per riuso temporaneo si intende ['utilizzo di spazi ed edifici situati
all'interno del perimetro del POC Darsena adottato e per il periodo
che attende I'attuazione delle previsioni dei PUA da esso previsti, nel
massimo rispetto dei requisiti di sicurezza statica, salubrita,
accessibilitd/ visitabilita, aerazione e illuminazione.

- | soggetti attuatori dei progetti/ allestimenti temporanei possono
essere i proprietari stessi delle aree /0 degli edifici 0 usufruttuari
temporanei con i quali la proprieta sigla un comodato d'uso con |l
quale viene sancito il termine temporale dell'uso.

- Sara prevista la C.LL. per progetti temporanei caratterizzati da
arredi/allestimenti /0 manufatti leggeri e/0 che non riguardino
elementi o parti strutturali. Sara prevista la S.C.LA. per chioschi,
edicole, strutture a servizio di pubblici esercizi e tutta quanto altro
purché non si caratterizzi come nuova costruzione. .

Legenda

| Apertura testata darsena Uso/riuso temporaneo di :
edifici di archeologia industriale

Banchina

. . - Usofriuso temporaneo di
Ampliamento banchina aree/spazi aperti
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